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ro-G U r b ai n

MISE EN COMPATIBILITE Nj1DU PLU DE BOREST

Commune dg Borest
3 Place de IOEglise

Compte rendu de rZunion

60300Borest Ordre du jour : Examen conjoint avec les PPA
03.44.540.82 le 27/06/2024
£ ’& s N
ORGANISMES/ FONCTIONS PARTICIPANTS ﬁ § MAIL é ‘g
al @ 5| =
COMMUNE DEBOREST 4
Maire | M. SICARD X bsicard@outlook.com X| X
Adjointe | Mme DIDIER X valerie2.didier@wanadoo.fr X| X
Adjoint | M. BIANCHINI X yves.bianchini@wanadoo.fr X| X
Conseiller X
Conseiller X
Conseiller X
SecrZtaire| Mme PASCAL X mairiedeborest@wanadoo.fr X| X
SERVICES PUBLICS ASSOCIES 3
PrZfecture de I00ise courrier@oise.pref.gouv.fr X| X
SousPrZfecture deSenlis spsenligoise.gouv.fr X| X
DDT-DTSESenlis Mme. DRETZ X sandrine.dretz@oise.gouv.fr X| X
ChargZe de Mission Planification DDT60 Mme. LE ROHIC X cindy.lerohic@oise.gouv.fr X| X
DDT-SAUE Beauvais M. DUFRESNOY X| marc.dufresnoy@oise.gouv.fr X| X
DDT-SEEF Beauvais M. BALLEUX X| ddt-seef@oise.gouv.fr
ARS SRERS X| arshdfsrers@ars.sante.fr X| X
DREAL X| dreathautsde-france@developpement X| X
durable.gouv.fr
STAR ABF sdap.oise@culture.gouv.fr X| X
SMTCO AOT contact.smtco@cg60.fr X| X
Chambre dOAgriculture M. COUVREUR X| fabrice.couvreur@oise.chambragri X| X
Chambre de Commerce et dOIndustrie M. SAMAIN X| amenagement@cdise.fr X| X
Chambre de MZtiers et de IOArtisanat X| courrier@cmahautsdefrance.fr X| X
Conseil RZgional Mme ALMANT X| martinealmant@crpicardie.fr X| X
Conseil DZpartemental MmeFREMY X| anne.frem@oise.fr X| X
Parc Naturel RZgional Oise Pays de France Mme. GOUDOUR X c.goudour@pareisepaysdefrance.fr X| X
SAGE de la VallZe de la Nonette Mme MORVAN X| animatrice.sagenonette@gmail.com X| X
CRPHKConseil RZgional de la PropriZtZ Forestisre) M. VALENGIN francoisxavier.valengin@crpf.fr
Com de com Senlis Sud Oise X | accueil@ccsso.fr X| X
CONCESSIONNAIRES RESEAUX ET SERVICES 0
Service Incendie et Secours
Lyonnaise des eaux / ERBFSE60
ElectricitZ M.CHERON f.cheron@se60.fr
COMMUNESET EPCI VOISINS CONSULTES 1
CommunautZ de Communes du Pays de Valois| M VEDIE X| david.vedie@cpaysdevalois.fr X| X
Commune de Montlognon M.TESSON X Tesson.gilles@wanadoo.fr X| X
Communede FontaineCha%olis M. PATRIA fontaine.chaalis@wanadoo.fr X| X
Commune de Mont IOEveque M.HOUETTE X | mairiemont-leveque@orange.fr X| X
ASSISTANCE A MAETRISE DOOUVRAGHIREAU DOETUDES !
PRGG URBAIN | Mme GUIGAND X anneclaire.@guigand.fr X| X




Urbain

‘ QuI ‘ QUAND ‘
1! SITUATION
-l La prZsente rZuniodOexamen conjoint concerne la mise en compatibilitZ du PLU de §
suite "~ dZclaration de projet relatif ~ IOouverture " |Ourbanisdéda zone 1AUH " destinatior
dOhabitat pour une surface de 1,3ha.
-l Le PLU de la commune de Borest approuvZ le 17 juin 2019 a fait IOobjet dOun arrdZ | ppA Pour
et dOune lettre dOobservation de la prZfecture de I00ise au titre du cantZyéditd . mZmoire

2! REMARQUES DES PPA

-1 Les services de IOBtdiquent que Madame La prZfste doit «tre saisie et quietiesdera ~ la | Sommune | Pour

: BE ti

consultation de la CDPENAF. action
-1 Le dossieroit justifier IOintZret gZnZral du projet dOouverture ~ IQurbanisiat secteur 1AUH

pour une surface de 1,3 ha en se basant:sur
-1 la compatibilitZ du projet avec les documents supemmunaux (SRADDET Hauts de Fran

charte PNR,..),

o~ Pour
-1 la demande en logements " I0Zchelle locale, Commune | action
BE

-1 la capacitZ des rZseaux " accueillir de nouvelles consns;t

-1 le dZveloppement Zconomiquar la commune voisine de Barbery et darp™le Senliss@si
que la reconversion de la base militaire de Creil ~ destination de IOser®&igt mis en luvre par
la DRM (Direction du Renseignement Militaire) engenddinhouveaux besoins en logements,

-1 le dZveloppement de la Q‘nobilitZ locale notamment par lesesate dZplacement doux, mis {
place par la CommunautZ de Communes Senlis Sudd@ese la participation du PNR Oise Pg
de Francglimitant IOimpact environnemental des dZplacements domieiél/tra

-l Le maintien des effectifs scolaires sachant que pour la deuxisme annZe consZcy
regroupement scolaire a fermZ une classe.

3! SUITE DES ETUDES

- ~ . . . Commune | Pour info
-1 Madame la prZfste de I0Qise doit «tre consultZe gpake dOun dZlai de 3 mois, ~ compter de

saisinepour se prononcer sur le projet de mise en comptabilitZ du PLU de la communerdst3
-1 Le dossier sera mis en enquete publique conjointement ~ la modification njl du PLRbdEst Participants | Pour info
visant ~ annuler la zone 1AUEa du PLU au lieu dit Le Pommelotieupalassement en zon
agricole de ce secteur de 2,9 ha.

-l Le dossier de Mise en compatibilitZ nj1 du PLU de Borest est joint au prZeemite rendu de ggmmune POtL,"
rZunion d®examen conjoint. action

Sarl PreG Urbain, 23 rue de MZry 60190 Neufvy sur Aronde, @50.61.60, annelaire@guigand.fr 2




PREFETE Direction départementale
DE L'OISE des territoires
Liberté

Egalité
Fraternité

Service de I'Economie Agricole Monsieur le Maire

Mairie de Borest
3 Place de I'Eglise
60300 BOREST

Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

N° référence : 09/2024
Vos références :

Affaire suivie par : sylvie.helbert@oise.gouv.fr
Téléphone : 03 64 58 16 33

Piéces jointes: 7 . Beauvais, le 7 octobre 2024

RECOMMANDE AVEC A.R.1A 212 860 7069 3

Monsieur le Maire,
Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint Iavis émis par la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers qui s’est réunie le 27 septembre 2024 pour

examiner le projet de votre commune.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de ma considération distinguée.

La Secrétaire

Sylvie HELBERT

1 avenue Victor Hugo

BP 20317 - 60021 BEAUVAIS cedex
téléphone : 03 64 58 16 31
ddt-sea@oise.gouv.fr
www.oise.gouVv.fr



PREFETE Direction départementale
DE L'OISE des territoires
i

Fraternité

Avis de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers

Commune de Borest
Consultation au titre des articles L.142-4 & 5 du code de l'urbanisme

Vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L.142 & 5 ;
Vu le code rural et de la péche maritime notamment ses articles L.112-1-1 et D.112-1-11;

Vu le code des relations entre le public et I'administration et notamment les articles R.133-3 a R133-
155 :

Vu le décret n° 2014-1627 du 26 décembre 2014 relatif aux modalités d'organisation des délibérations a
distance des instances administratives & caractére collégial ;

Vu le décret n° 2015644 du 9 juin 2015 relatif aux commissions départementales et
interdépartementales de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers en métropole ;

Vu le décret du 11 janvier 2023 nommant Mme Catherine SEGUIN, préféte de I'Oise ;

Vu I'arrété de la Premiére ministre et du ministre de l'intérieur et des outre-mer du 10 novembre 2023
nommant M. David WITT, ingénieur des travaux publics de I'Etat hors classe, directeur départemental
des Territoires de I'Oise ;

Vu l'arrété préfectoral du 10 septembre 2021 relatif au renouvellement de la composition de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, modifié en
date du 16 janvier 2024 et du 27 mai 2024 ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 juin 2024 donnant délégation de signature a M. David WITT, directeur
départemental des Territoires de |'Oise ;

Vu l'arrété préfectoral du 10 juin 2024 donnant subdélégation de signature de M. David WITT a M.
Jérémy HETZEL, directeur départemental adjoint des Territoires de |I'Oise ;

Vu la saisine de la CDPENAF par la commune le 8 ao0t 2024;

Vu la consultation des membres en date du 27 septembre 2024 ;

03645816 33

ddt-sea@oise.gouv.fr

1 Avenue Victor Hugo

BP 20317 — 60021 Beauvais Cedex

www.oise.gouV.fr 1/2



CONSIDERANT ;

- que la commune de Borest appartient a la Communauté de Communes Senlis Sud Oise,

- que la commune de Borest n'est pas couverte par un SCoT,

=qu'au titre des articles L.142-4 & 5 :

- la demande porte sur I'ouverture 3 I'urbanisation limitée d‘une zone 1AUH de 1,3 ha a destination de
18 logements en accession & la propriété et en locatif.

Avis de la CDPENAF

.

- d , la commission émet un avis favorable
concernant I'ouverture a l'urbanisation limitée de la zone 1AUH d’une superficie de 1,3 ha.

Beauvais, le 27 septembre 2024

Pour la Préféte et par délégation,
le Directeur Départemental adjoint des
Territoires

Jérémy HETZEL

03645816 33

ddt-sea@oise.gouv.fr

1 Avenue Victor Hugo

BP 20317 - 60021 Beauvais cedex

www.oise.gouv.fr 2/2



PREI:ET Direction départementale
DE L'OISE des territoires
Liberté

Egalité

Fraterniré

Autorisation de dérogation au principe
d’urbanisation limitée en I'absence de SCoT
sur la commune de Borest

LE PREFET DE L'OISE
Chevalier de I'Ordre National du Mérite
Officier des Arts et des Lettres

VU le Code rural et de la péche maritime et notamment, ses articles L.122-1-1 et D.112-1-11 ;
VU le Code de I'urbanisme et notamment, les articles L.142-4 3 L.142-5 et R.142-2 3 R.143-3 ;

VU le Code des relations entre le public et I'administration et notamment, ses articles R.133-1 & R.133-
15;

VU le décret n° 2015-644 du 09 juin 2015 relatif 3 la création de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et forestiers (CDPENAF) ;

VU le décret du 6 novembre 2024 portant nomination de Monsieur Jean-Marie CAILLAUD en qualité de
Préfet de I'Oise ;

VU larrété préfectoral du 10 septembre 2021 relatif au renouvellement de la composition de la
Commission Départementale de.la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers ;

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 17 juin 2019 par la commune de Borest ;
VU la demande présentée le 8 aoUt 2024 par la. commune de Borest ;

VU l‘avis favorable au titre des articles L.142-4 et L.142-5 du Code de l'urbanisme en date du 27
septembre 2024 de la Commission Départementale de |a Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers sur I'examen de linscription d'une zone & urbaniser « 1AUh » dans le cadre de la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Borest, correspondant a un espace naturel de patures localisé rue Elisabeth Roussel :
CONSIDERANT que la commune de Borest souhaite ouvrir 3 I'urbanisation une zone « 1AUh », 8
vocation d’habitat, d’une superficie totale de 1,3 hectares, correspondant & un espace naturel de
patures localisé rue Elisabeth Roussel, sur la parcelle cadastrale n° D 777 ;

CONSIDERANT que ce classement contribuera & épaissir la trame urbaine du village, par I'accueil de 18
logements de type maisons individuelles, pour une densité de 13,8 logements 3 I’'hectare ;

40, rue Jean Racine

BP 20317 - 60321 BEAUVAIS cedex

téléphone : 03 64 58 17 34

ddt-save@oise.zouv.fr

www.oise.Zouv. fr 1/2
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LE DEPARTEMENT

DIRECTION GENERALE ADJOINTE MONSIEUR BRUNO SICARD

AMENAGEMENT DURABLE, ENVIRONNEMENT ET MOBILITE MAIRE DE BOREST

Direction des Infrastructures et des Transports

Direction Adjointe  la Conduite d'Opérations MAIRIE DE BOREST

Service Foncier, Aménagement Rural et Urbanisme PLACE DE L'EGLISE
60300 BOREST

Affaire suivie par : Soléne TARDIEU
Mel : Solene. TARDIEU@oise. fr
Tél.: 03.44.10.70.24

Beauvais,le 2 § JUIN 2024

Objet : Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme / Suite Notification

Monsieur le Maire,

Par un courriel regu le 13 juin 2024, vous avez bien voulu me consulter sur le projet de modification n°1 de votre
Plan Local d'Urbanisme et je vous en remercie.

Vous souhaitez, par cette modification, procéder a la suppression de la zone 1AUEa en réponse a la demande du
Préfet formulé lors du contréle de Iégalité suite a I'approbation de votre PLU. Le déclassement de la zone 1AUEa
(d'une surface de 2,9ha), affiché a I'occasion de la modification du PLU, se fait au bénéfice de la zone agricole
(indicatif A).

Cette évolution du PLU a donc pour conséquence la modification du réglement graphique et la suppression de
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation dite du « Pommelotier » afférente & la zone considérée.

De plus, la procédure est I'occasion d’apporter des ajustements mineurs au réglement écrit, a la fois en faveur de
['unité architecturale et de la simplification de I'instruction des autorisations d'urbanisme.

Aprés une étude attentive du dossier transmis, j'ai I'honneur de vous faire savoir que les modifications envisagées
n'appellent aucune remarque relevant des compétences du Conseil départemental de I'Oise.

L'évolution du réglement graphique rejoint d'ailleurs les préoccupations du Département en matiére de lutte contre
I'étalement urbain et s'inscrit dans les politiques publiques en faveur de la modération de la consommation d'espace
et du ZAN.

Toutefois, je recommande une relecture compléte du dossier pour une meilleure cohérence entre les différentes
pieces. A titre d’exemple, a plusieurs reprises la zone 2AUEa est citée alors que la modification porte sur la zone
1AUEa.

Enfin, je me permets de vous rappeler 'ordonnance n® 2021-1310 et le décret n°2021-1311 du 7 octobre 2021 qui
actent l'obligation d’un téléversement des PLU sur le GéoPortail de I'Urbanisme (GPU). En effet, depuis le 1¢r
janvier 2023, la publication sur le GPU des évolutions des PLU, est devenue une des mesures de publicité
obligatoire pour rendre exécutoire et donc opposable le document d'urbanisme.

Conseil départemental de I'Oise - 1, rue Cambry - CS 80941 - 60024 BEAUVAIS CEDEX - Tél : 03.44.06.60.60 - oise.fr



Les services du Département restent a votre disposition si vous souhaitez obtenir des précisions complémentaires
sur les différents points soulevés. Par ailleurs, en tant que Personne Publique Associée, je vous confirme mon
souhait de voir le Département invité aux prochaines réunions dediees au PLU.

Je vous remercie également de bien vouloir m'adresser, dés que vous I'aurez approuvée et rendue exécutoire, un
exemplaire de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (sur support numerique au format PDF et donnees
graphiques au standard CNIG PLU).

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération trés distinguée.

Pour la Présidente du Conseil départemental,
et par délegation,
le Directeur Général Adjoint,
Aménagement Durable, Environnement et Mobilité

_\

Lyonel BOSSIER



Beauvais, le 17 juin 2024

A

Monsieur le Maire

CHAMBRE 13, place de I'église

D'’AGRICULTURE 60300 BOREST
OISE

Suivi du dossier :
Marianne VERBEKE - marianne.verbeke@oise.chambagri.fr

Réf. HA/JL/MV/urba_24-06002
Objet : Modification n°1 du Plan Local d"Urbanisme de BOREST

Monsieur le Maire,

Nous avons recu, le 13 juin dernier, par voie électronique, le projet de modification
n°l du Plan Local d’Urbanisme de Borest et vous remercions pour cette
transmission.

Nous notons avec intérét la suppression de la zone 1AUea d'une surface de 2.9ha
en faveur de la zone agricole. Cette disposition permet de limiter la consommation
d’espace agricole projetée dans le Plan Local D’Urbanisme et répond a l'une des
principales remarques que nous avions émises dans l'avis de la Chambre
d’Agriculture du 16 novembre 2018.

Nous émettons donc un avis favorable sur le projet de modification n°1 du Plan
Local d'Urbanisme.

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Maire, 'assurance de nos salutations

distinguées.
Le Président,
Dy 2
Hervé ANCELLIN
[Tapez iCi] ENGAGEMENT
Chambre d'agriculture de I'Oise ot SIVIEE REPUBLIQUE FRANCAISE
Rue Frére Gagne — BP 40463 EtaLbc::sdsSrgflgtﬁggs
60021 BEAUVAIS Cedex g )
Tél. 03 44 11 44 11 - Fax. 03 44 11 45 50 males oy —_ Siret 186 002 515 0033‘530 ~APE 9411 Z

accueil@oise.chambagri.fr - prenom.nom@oise.chambagri.fr
»



Parc
naturel
régional

Qise - Pays de France

Apremont
Asniéres-sur-Oise
Auger-Saint-Vincent
Aumont-en-Halatte
Avilly-Saint-Léonard

Orry-la-Ville, le 29 novembre 2024

Monsieur SICARD
Maire
Mairie
3, place de I'Eglise
60300 BOREST

Barb vy :

Bubey  Ref:CGJM2024 N° 00O 62 ¥

Beaurepaire Objet : Modification n°l du PLU

Bellefontaine Dossier suivi par : Claire GOUDOUR, chargée de mission Urbanisme

Belloy-en-France
Béthemont-la-Forét
Boran-sur-Oise
Borest

Brasseuse

Chantilly
Chitenay-en-France
Chaumontel

Chauvry

Courteuil
Coye-la-Forét

Creil

Ermenonville
Fleurines
Fontaine-Chaalis
Fosses
Fresnoy-le-Luat
Gouvieux
Jagny-sous-Bois

La Chapelle-en-Serval
Lamorlaye

Lassy

Le Plessis-Luzarches
Luzarches

Maffliers
Mareil-en-France
Mont-I'Evéque
Montagny-Sainte-Félicité
Montépilloy
Montlognon
Mortefontaine

Mours
Nanteuil-le-Haudouin
Nointel
Noisy-sur-Oise
Orry-la-Ville

Plailly
Pont-Sainte-Maxence
Pontarmé

Pontpoint
Précy-sur-Oise
Presles

Raray

Rhuis

Roberval

Rully
Saint-Martin-du-Tertre
Saint-Maximin
Saint-Vaast-de-Longmont
Senlis

Seugy

Survilliers
Thiers-sur-Théve
Verneuil-en-Halatte
Ver-sur-Launette
Viarmes
Villeneuve-sur-Verberie

Villers-Saint-Frambourg-Ognon

Villiers-Adam
Villiers-le-Sec
Vineuil-Saint-Firmin

Monsieur le Maire,

Vous nous avez transmis le projet de modification n°l de votre PLU et je vous en
remercie.

Je vous informe que je n'ai pas d'observation a formuler, votre dossier de modification
étant compatible avec la Charte du PNR Oise — Pays de France

L'équipe du PNR reste a votre disposition pour échanger si nécessaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

(d\g\z KOV"‘L’ Le Président,

@MW&

Patrice MARCHAND
Vice-Président du Conseil Départemental de I'Oise -
Maire-Adjoint de Gouvieux .

Chiateau de la Borne Blanche — 48 rue d'Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél : (0)3 44 63 65 65 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 000 34 — APE : 8413Z



Place de I'Eglise
Commune de Borest 'ff;korcst 60300 BOREST

£

mairiedeborest@wanadoo.fr

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

U6BOR0816

OBSERVATIONS DES SERVICES Date dorigine :
Juin 2019

DE LETAT ET CONCLUSIONS DE

LENQUETE PUBLIQUE

10a

ARRET du Projet - Dossier annexZ " la
dZlibZration municipale daijuin 2018

APPROBATION - Dossier annexZ " la
dZlibZration municipale dii juin 2019

Bureaux d'Ztudes :Sarl Pro-G U rbain, 23 rue de MZry
. 60190 Neufvy,
Urbanisme 06.23.01.61.60,
. anne-claire@guigand.fr
Environnement ATER Environnement 38 rue de la Croix Blanche

60680 Grandfresnoy
03.60.40.67.16
contact@ater-environnement.fr

Participation Pnanciere Conseil DZpartemental de I'Oise

@

| < Envirennement
Aménogement cu Termiore - Energes

Rencuvelobles

oise




Direction départementale
des territoires

o § S
Service
de I'aménagement, de
l'urbanisme et de 1'énergic

Mer e , Ao
Frocns e e

le cou e o

: services le 20 aot 2018.
Bowe d edes]

2

- '
Liberté . Egalité Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'OISE

Beauvais, le 3 1 GCT. 2018

| Madame le Maire,

|
! Vous m’avez transmis pour avis, le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
Borest arrété par délibération du Conseil Municipal le 5 juin 2018 et recu par mes

oy

‘ Votre projet de PLU doit répondre aux exigences de la traduction réglementaire
dans le code de I’urbanisme de Ia loi « Grenelle IT » mais aussi 4 celles de la loi pour
I"Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014, De plus, votre
document ayant é1é prescrit avant la date du ler janvier 2016, la commune n'a pas
I"obligation reprendre les mesures de recodification du livre ler du code de l'urbanisme,
issues de I’ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 et du décret n° 2015-1782 du
28 décembre 2015. Néanmoins, la commune a opte pour ladite version « recodifiée » du
code de I'urbanisme. Jattire votre attention sur I’ordonnance n°?2013-1184 du 19
décembre 2013 qui impose, pour tout document d’urbanisme approuve ou révisé aprés le
ler janvier 2016, d’étre numérisé et publié sur le Géoportail de I’urbanisme,

Aujourd’hui, la commune est régie, pour le traitement de ses demandes
d’autorisation de construire, par le Réglement National d’Urbanisme (RNU). En effet, le
précédent document d’urbanisme est devenu caduc au 27 mars 2017.

Borest fait partie de la Communauté de Communes de Senlis Sud-Oise et n’est
pas couverte par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

Ce projet recueille, de la part des services de I’Etat, un avis défavorable. Votre
document doit en effet :

* justifier la zone d’extension « | AUEa » qui ne répond pas 4 des besoins avérds
(notamment de la part de la CCSSO compétente en la matiére) de la zone
d’activités dit du « Pommelotier ¥,

*  teduire la consommation d’espace par rapport 4 la zone & urbaniser « 1AUR » en
densifiant davantage cette derniére,

* clarifier la situation de |"assainissement futur de votre commune.

De plus, un certain nombre de remarques d’ordre réglementaire et des
observations destinées a améliorer la qualité de votre document figurant dans I’avis
détaillé joint devront étre pris en compte.

Madame Marie-Paule EECKHOUT
Maire de Borest
Place de Péglise
60300 BOREST

Copies : Préfecture de ['Oise, Communauté de Communes Senlis Sud-Oise

www.oise.equipement-agriculture.gouv.fr

ddt@oise.gouv.fr

40, rue Jean Racine 60021 BEAUVAIS
téléphone : 03 44 06 50 83 — télécopie : 03 44 06 50 08
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Aussi, votre projet présente au sein du réglement un cahier de recommandations
architecturales du parc naturel régional conséquent et trés enrichissant ce qui a été
apprécié par les services de [’Etat.

En conclusion, je vous invite & ne pas soumettre le dossier de PLU a I'enquéte
publique et je vous propose d’organiser une réunion avec I’ensemble des personnes
publiques associées.

Je vous prie d’agréer, Madame le Maire, 1’assurance de ma considération la plus
distinguée.

La directrice départementale des Territoires par intérim

Emmanuelle LOMES




Direction départementale
des territoires

de I'aménagement, de
l'urbanisme et de I'énergie
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Avis détaillé des services de I’Etat
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@ Contexte local et réglementaire

+ Contexte communal
La commune est concernée par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands 2016-2021,
ainsi que par le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Nonette
approuve le 15 décembre 2015.

Aucun Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) n’a été prescrit sur le territoire
intercommunal.

La commune Borest compte une population de 326 habitants (/NSEE 2015). Elle fait
partie de la Communauté de Communes Senlis Sud Oise créée le ler janvier 2017 suite
au Schéma Départemental de Coopération Intercommunal (SDCI) du 24 mars 2016
prévoyant la fusion de la Communauté de Communes Ceeur Sud Oise et de la
Communauté de Communes des Trois Foréts.

L’élaboration de ce PLU fait suite au précédent Plan d’Occupation du Sol (POS).
Aujourd’hui, la commune est régie, pour le traitement de ses demandes d’autorisation de
construire, par le Réglement National d’Urbanisme (RNU). En effet, le précédent
document d’urbanisme est devenu caduc au 27 mars 2017,

* Leprojet territorialisé de la commune

A une exception prés, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (FADD)
reprend I'ensemble des thématiques demandées dans le cadre d'un PLU de type
« Grenelle II ». Ainsi, il conviendra de prévoir des orientations générales en matiére de
production énergétique.

® Développement urbain

*  Scénario démographique
Le projet communal prévoit 1’accueil de 49 habitants supplémentaires d’ici 2030, ce qui
conduirait 4 une population de 380 habitants en 2030, soit un taux annuel de croissance

www.oise.equipement-agriculture.gouv.fr

ddt@oise.gouv.fr

40, rue Jean Racine 60021 BEAUVAIS
téléphone : 03 44 06 50 83 — télécopie : 03 44 06 50 08
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de 0,87 % donnant lieu 4 la réalisation de 37 logements supplémentaires.

*  Maitrise de I’étalement urbain
Le développement démographique sera partiellement absorbé par ’enveloppe batie
existante : le comblement des « dents creuses » (environ 17 logements), ainsi que la
réhabilitation de ’existant.

Le complément sera assuré par I’inscription d’une zone d’extension future & court terme
(zone « IAU »), « Entrée de village Ouest » pour une 'c_i:pﬁs'pmij]'a"t,i't_rp_-;'t_dt;éi&.‘dig;' 1,8 ha, ce
qui represente une faible densité de 10 logements & Ihectare ¢t n _ mmpandpa‘sﬁ une
utilisation économe de I'espace Cette densité devra étre reviie pour tendre vers' une
densité plus importante d*autant que la commune a preserit un assainissement collectif en

2017,

Le projet prévoit également I"ouverture 4 urbanisation de deux zones d’extension future
4 court terme A vocation ¢conomique. La premiére (« [AUEa ») d’une surface de
6,6 hectares est située 4 I'extrémité Nord-Ouest sur le site d’activité du « Pommelotier »
et extension d’une zone d’activité existante. La seconde est implantée en frange Ouest
du bourg (« IAUb ») d’une surface de 2 hectares pour Pextension d’une entreprise
existante.

*  Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le PLU comporte trois Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
relative aux trois zones & urbaniser pour un total de 10,40 ha identifiées pour leur
capacité a recevoir constructions et installations & des fins économiques ainsi que des
logements.

Chaque notice explicative des OAP mériterait d’étre directement accolée a son schéma
afin de faciliter leur compréhension.

L’OAP relative au secteur « 1AUEa » dit du « Pommelotier » 2 vocation économique est
située en limite Nord-Ouest, et est en lien avec la zone d’activités de la commune voisine
de Barbery. On constate que la délimitation de Ia surface de I’OAP et la surface du plan
de zonage est différente. Il convient d’y remédier.

OAP Zone 1AUEa Extrait du plan de zonage

I’OAP relative au secteur « 1AUEb » située en frange Ouest du secteur aggloméré
intégre I’entreprise existante. Sa vocation sera de pourvoir aux besoins de celle-ci et
d’organiser son développement afin de limiter la géne pouvant étre occasionnée sur les
secteurs habités situés a proximité.

L’OAP relative au secteur « 1AUh » & vocation d’habitat et d’activités de services aurait
pu étre complétée par une insertion architecturale, urbaine et paysagére ainsi que des

photomontages.

*  Mobilités, réseaux et équipements publics
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Le rapport de présentation devra préciser que le Syndicat Mixte du Bassin Creillois et
des Vallées Bréthoises a décidé le lancement d’une démarche commune d’élaboration de
plans de déplacement, appelée Plan de Déplacement Mutualisé (PDM) et plus
localement, du Plan Global de Déplacement (PGD) a I’échelle de la Communauté de
Communes Senlis Sud Oise, pouvant évoluer en Plan de Déplacement Urbain (PDU).

© Développement économique

«  Activités économiques

En matiére de développement économique, le projet communal prévoit notamment
une zone a urbaniser & court terme (zone « 1AUEa »), 4 vocation économique entourant
la zone d’activité existante du « Pommelotier ». Aprés 1’extension, la zone d’activités
aurait une superficie de prés de 11 hectares. Actuellement, la zone UE qui couvre une
surface de 4,79 hectares accueille la société Valfrance. L’extension de la zone permettrait
notamment la relocalisation de la société Valfrance  ce Jour située au cceur de Senlis.

La zone « IAUFa » d’extension ne parait pas justifiée’ & ce _mur d‘autaﬁt q ; 1
Cummunauté de Cﬂmmum:s ompétente en matiére d'économis

Consommation des espaces agricoles déclarés a la
PAC 2016 (en rouge)

Vue aérienne de Google Maps : "
Extrait du plan de zonage

Concernant la_zone « 1AUED », il convient de maintenir la zone dans son périmétre
actuel afin de ne pas artificialiser la prairie située & 1’Quest de la _zone. Il convient
¢galement de limiter la constructibilité de ce secteur dans sa partie Sud. En effet, la zone
est concernée par une zone a dominante humide, un aléa nappe sub-affleurante, un aléa
débordement de cours d’eau ainsi que la présence d’une ZNIEFF de type 1 dont sur le

périmétre un ENS également.

gIT,..

Source : page 101 du rapport de présentation

Source : page 101 du rapport de présentation
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@ Environnement et paysage

Préservation de la ressource en eau

-

I’annexe sanitaire précise qu’une étude d’assainissement des eaux pluviales a été lancée

par la commune. L’enquéte publique sera conjointe a celle du PLU et le plan de zonage

d’assainissement des eaux pluviales sera annexé au document entre la phase arrét et

approbation. Il aurait ét¢ préférable d’attendre le rendu de cette étude afin de ’intégrer
leinement dans les différentes piéces de votre PLU avant Iarrét,

La délimitation de la zone Nhu est & revoir, en effet, une partie de la zone humide avérée
n’est pas inscrite dans le zonage approprié, c’est le cas pour cette partie du plan de
zonage du PLU.
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Extrait du plan de zonage Délimitation des zones humides - Source : Cartélie

Préservation des milieux et des espéces

Concernant la partie environnementale, 1’état initial de ’environnement sur la commune
de Borest est assez complet. Le territoire présente des enjeux environnementaux recensés
en termes d’inventaires et devait faire 1’objet d’une évaluation environnementale
stratégie, en effet, la commune posséde une Zone de Protection Spéciale (ZPS) Natura
2000 « Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi », une ZNIEFF de type 1
« massif forestier de Chantilly/Ermenonville », une ZICO « Massif des 3 foréts et bois du
roi», un GES «Landes et milieux boisés d’Ermenonville et de Chantilly » un ENS
« Secteur sud», un site classé « Forét d’Ermenonville, de Pontarmé, de Haute
Pommeraie, Clairiere et Butte Saint Christophe », un site inscrit « Vallée de la Nonette »,
ainsi qu’un label, avec le PNR « Oise Pays de France ».

Gens du voyage

En zone naturelle ‘N’, le projet de PLU devra prévoir un sous-secteur spécifique
(STECAL) permettant de réglementer les constructions existantes des gens du voyage
sédentarisés, situées sur la voie communale (VC) n°4 du Charme du Pont de Corne 4 la

Forét.

«  Protection face aux risques

Sur la prise en compte des risques naturels, ’ensemble des risques a été abordé dans le
rapport de présentation (risque naturel lié aux aléas de coulées de boues (par
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ruissellement) et au phénomeéne d’inondation par remontée de nappe, en préconisant des
mesures constructives adéquates. Cependant le document n’intégre pas une cartographie
des talwegs qui parcourent le territoire communal.

*  Préservation des terres agricoles

Le PLU arrété propose un diagnostic de I’activité agricole complet, accompagné d’une
localisation cartographique. L’élevage est présent sur le territoire communal, trois
exploitations pratiquent 1’élevage équin relevant du Réglement Sanitaire Départemental
avec un périmetre de 50 meétres. Une carte localisant les périmétres sanitaires des
batiments d’élevage est intégrée au document.

En zone agricole ‘A’. le projet de PLU devra prévoir de sous-secteur spécifique
(STECAL) en vue de réglementer les constructions liées a I’activité équestre existante
(Ecuries Lalaux), situées VC n°4 du Charme du Pont de Corne 2 la Forét.

+ Valorisation du paysage

Les protections particulieres au titre du code de I'urbanisme ne sont pas abordées de
fagon précise dans votre document. Une annexe « protections particuliéres », intégrée au
reglement écrit, répertoriant les différents éléments batis et de paysage & préserver au
titre des articles du code de I’urbanisme I..151-19 et 1..151-23 (murs, portes, puits, haies,
alignements d’arbres, etc.), aiderait & une meilleure compréhension du document. Des
photos et une notice explicitant les éléments protégés du réglement permettraient une
meilleure lecture du document. Enfin, des prescriptions doivent étre intégrées dans le
réglement afin de préciser si les éléments protégés nécessitent obligatoirement une
autorisation préalable ou si I’entretien peut étre réalisé sans autorisation.

+  Développement et performances énergétiques

Votre document ne reprend pas la thématique de production énergétique. Il doit prévoir a
minima des orientations générales.

® Mise en aauvre du document d’urbanisme

Observations concernant le suivi du document via les indicateurs.

Au titre de Particle 1.153-27 du code de ’urbanisme, le Conseil Municipal devra
procéder au plus tard 9 ans aprés I’approbation du PLU & une analyse des résultats de son
application au regard des objectifs visés a Iarticle L..101-2 du code de 1’urbanisme.

1l serait souhaitable de compléter le tableau des indicateurs en ajoutant 1’état initial et les
fréquences d’analyse prévus, par exemple en suivant cette trame :

Indicateirs Donées ol S . Objectifs o
XXX outils utilisés kg ] Ras B e o

® Points particuliers

Les points suivants méritent d’étre complétés afin d’améliorer la compréhension ou la
lecture du document.

Dans tout le document, le terme « eau potable » devra étre remplacé par « eau destinée
la consommation humaine ».

+  Rapport de présentation :

2 Le document ne précise pas la date d’approbation du SDCO (14/10/2015) et ne
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reprend pas la notion de Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET), qui se
substitue désormais au Plan Climat-Energie Territorial (PCET), d’d’autant qu’un
PCAET a été lancé sur la CCSSO.

Le rapport de présentation propose un comparatif démographique entre la
commune et la Communauté de communes Coeur Sud Oise. Il convient
désormais de prendre la Communauté de Communes Senlis Sud Oise.

A la page 39 du rapport de présentation, il est fait mention que la RD1324 est
concernée par I’arrété préfectoral portant approbation du classement sonore des
infrastructures de transports du département de I’Oise approuvé le 23 novembre
2016. Or, celle-ci n’est pas concernée par ce classement, il conviendrait de le
supprimer du paragraphe correspondant.

Page 45 du rapport, il est fait mention de primnet alors que c'est géorisques
maintenant.

L’Ftat Initial de I’Environnement (EIE) ne précise pas que la commune de Borest
est identifiée comme commune en point noir au niveau du Plan National de
Maitrise du Sanglier (PNMS). Il s’agit d’une zone géographiquement sur laquelle
se renouvelle chaque année des dégats agricoles conséquents avec des
indemnisations élevées.

Page 100 du rapport de présentation, il convient de préciser que les oiseaux sont
tous inscrits sur liste rouge nationale des oiseaux nicheurs. Ils sont donc des

espeéces protégées.

Une seule étude de l’avifaune ne permet pas de caractériser et d’évaluer
écologiquement la prairie.

Page 102 du rapport de présentation, les indicateurs doivent étre complétés sur
I’enjeu de la gestion de I’eau notamment en prenant en compte la qualité des
eaux superficielles et des eaux souterraines. Il devra étre précisé quel est le type
de donnée et quel organisme produit la donnée.

Le rapport de présentation, dans son diagnostic des réseaux, précise 1’état de la
défense incendie sur la commune, mais ne fait pas référence au Reéglement
Départemental de Défense Extérieure Contre 1’Incendie (RDDECI), du SDIS 60
qui est approuvé et entré en application depuis le 16 février 2017, L’annexe des
réseaux devra étre modifiée en conséquence.

Le rapport de présentation doit aussi prendre en compte le stationnement des
véhicules hybrides ou électriques et prévoir des points de rechargement. Les
décrets et arrétés relatifs a ’obligation de création de bornes électriques de
rechargement doivent étre mentionnés.

Le stationnement est seulement limité aux parkings. Il semble plus cohérent
d’étendre le diagnostic sur 1’ensemble du territoire communal et de mieux

caractériser le stationnement.

Le rapport de présentation doit indiquer le mode de fonctionnement, concernant
la scolarité des collégiens et lycées résidant sur la commune.

Le rapport de présentation peut citer les événements importants qui se déroulent
chaque année sur la commune.

La localisation des arréts de bus et le tracé du parcours peuvent étre un plus dans

la compréhension des déplacements. De plus, le document ne fait pas état des
services proposés par le Syndicat Mixte des Transports Collectifs de 1’Oise
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(SMTCO), notamment en matiére de transport & la demande et de covoiturage.

Dans la Zone & Dominante Humide (ZDH), les boisements n’ont volontairement
pas €té protégés, afin d’en permettre ’évolution. Dés lors, il semble souhaitable
de rappeler la législation sur le défrichement des espaces boisés non classés a
Péchelle du PLU et appartenant & un ensemble boisé de 4 ha et plus: la
législation forestiére demeure, & savoir que le défrichement devra, au préalable,
avoir fait ’objet d’une autorisation en application de 1’article L.341-1 et suivants
du code forestier, pour les particuliers (sans limitation de surface) et de Particle
L.214-13 et suivant du méme code, pour les collectivités locales. Les
dispositions de I’article 1..341-5 du dit code précisent les cas de refus.

Les €léments du paysage identifiés au titre de I’article L.151-23 du code de
'urbanisme ne sont pas indiqués et caractérisés dans le rapport de présentation.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Le nombre d’habitant qui est indiqué dans le rapport de présentation et le PADD
est différent. En effet, la date de prise en compte des données INSEE sont
divergentes (2013 au lieu de 2014). Il conviendrait de les mettre en cohérence
(51 habitants supplémentaires avec un taux annuel de croissance de 0,85 % au
lieu de 49 habitants supplémentaires avec un taux annuel de croissance de

0,87 %).

Le PADD n’évoque aucune orientation sur le stationnement dédié aux vélos. Il
n’incite pas également au développement de bornes de rechargement pour les
véhicules électriques.

Orientation d’Aménagement et Programmation :

» L’OAP de la zone « 1AUh » ne prend pas en compte le chemin d’accés actuel a
une exploitation agricole.

Réglement graphique :

Le réglement graphique ne fait pas référence aux articles du code de ’urbanisme
correspondant aux secteurs soumis a8 OAP et aux emplacements réservés. Le
reglement graphique identifie des éléments de paysage (talus arborés) & préserver
au titre de I’article L 151-23 du code de I'urbanisme. Il conviendra de vérifier si
Particle L 151-24 n’est pas plus adapté, car destiné a la protection des éléments
régulateurs en matiére de gestion des eaux de ruissellement.

Le réglement graphique n’identifie pas les zonages « 1AUEa » et « 1AUED »
dans la 1égende.

Une meilleure visibilité sur le plan de zonage pour les éléments protégés au titre
du L.151-23 du Code de I’Urbanisme serait appréciée.

Il conviendrait de protéger davantage les éléments de paysage (haie, boisement)
sur le territoire communal (voir plan joint sur les éléments complémentaires &
protéger au titre du L.151-23 du Code de ’Urbanisme)

Le réglement graphique ne fait pas référence aux articles du code de I’urbanisme
correspondant aux secteurs soumis a OAP et aux emplacements réservés. Le
reéglement graphique identifie des éléments de paysage (talus arborés) & préserver
au titre de I’article L.151-23 du code de 1’urbanisme. Il conviendra de vérifier si
article L.151-24 n’est pas plus adapté, car destiné & la protection des éléments
régulateurs en matiére de gestion des eaux de ruissellement.
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Réglement écrit :

A la page 9 du réglement, le paragraphe concernant les vérandas et abris de
jardin mériterait d’étre reformulé pour les constructions de plus 3 m?, en effet
seules les constructions de plus de 5 m? sont soumises a autorisations.

L’ensemble des articles 12 devra préciser que les eaux pluviales en plus d’étre
collectées, seront GEREES 2 P'unité fonciére, sauf en cas d’impossibilité
d’infiltration qui devra étre justifié auprés du service instructeur du permis de
construire.

A Pexception du secteur « IAUh », le réglement écrit ne précise pas que les
secteurs « 1AUEa » et « 1AUED » sont soumis a OAP.

Concernant les clétures, le réglement écrit ne prend pas en compte les
problématiques de ruissellements dans la prescription des clétures. Une plaque
de béton limitée au soubassement peut empécher le bon écoulement des eaux. Il
doit étre privilégié les clotures perméables et s’intégrant dans le paysage urbain
et agricole.

Concernant le stationnement : le réglement écrit peut prescrire un matériau
perméable pour le stationnement afin de contribuer a la gestion des eaux de

surface.

Le réglement pourra interdire les sous-sol des constructions neuves ou extension
et demander une étude de sol, au moins dans les zones concernées par les
risques « remontées de nappes » (aléa fort a trés fort) et la « cavité » recensée
mais & proximité de la mairie donc en zone urbaine.

La commune n’étant pas dotée d’un réglement local de publicité (RLP), un plan
local d’urbanisme ne peut donc pas prévoir des dispositions relatives a la
publicité. En effet, il est indiqué dans le cahier de recommandations pour la
construction agricole annexé au réglement au paragraphe 6.5 « Signaler son
activité » concernant D’installation ou la modification d’une enseigne. Il
conviendrait de le remplacer par le paragraphe suivant :

« L’installation, le remplacement ou la modification d’une enseigne en
agglomération est soumise & autorisation. Elle est délivrée par le Préfet ou la
Maire si la commune d’un RLP, aprés avis de I’ABF dans le périmétre d’un MH
ou d’un site patrimonial remarquable. Cette autorisation est instruite au regard de
considérations réglementaires et esthétiques ». En I’absence d’un RLP, c’est le

Préfet qui a cette compétence.

Pour une meilleure préservation des mares identifiées, ces prescriptions peuvent
étre prises en compte :

« Curage et enlévement de la végétation en surnombre pour prévenir le
comblement naturel, en période compatible avec la biologie des espéces, en
général fin d’été, automne, curage par tiers tous les dix ans ;

« Maintien de haies, bosquets ou de refuges (tas de bois, amas de pierres)
proximité pour la faune ;

« Taille des arbres pour apporter de la lumiére et profilage des berges en
pente douce pour une végétation étagée ;

« Aménagement de zones d’abreuvement pour limiter la dégradation de
I’habitat par la fréquentation des animaux ;

« Création de bandes végétalisées pour lutter contre les pollutions indirectes ;
« Pas d’introduction d’espéces exotiques envahissantes (Ecrevisse
américaine, Renouée du Japon...) ;

« Pas d’empoissonnement pour ne pas perturber I’équilibre de I’écosystéme
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de la mare ;
* Pas de traitements phyto sanitaires a proximite ;
« Enlévement des déchets et acheminement vers une déchetterie.

2 Dans la zone agricole, il faudra prévoir une bande inconstructible de 30 métres
par rapport 2 la lisiere forestiére.

Annexes:

Le document ne comprend pas d’annexes « réseaux divers ». Le plan du réseau
d’électricité Basse Tension (BT) est annexé au document « annexe sanitaire ».

> Une annexe « informations jugées utiles » pourrait reprendre les périmétres des
ZNIEFF, des ENS, ZPS, des batiments d’élevage identifiés en tant qu’ICPE ou
soumis au RSD.

3 La commune est concernée par des batiments inscrits au titre des Monuments
Historiques. Ces derniers forment un ensemble cohérent avec leur environnement
bati. A ce titre la loi du 07 juillet 2016, relative 2 la Liberté de la Création, a
'Architecture et au Patrimoine (LCAP) incite & la création de nouveaux
périmétres de protection plus cohérents autour des dits Monuments Historiques :
les Périmétres Délimités des Abords (PDA) au titre des articles L.621-30 4 32 du
code du patrimoine. Sur proposition de I'Architecte des Batiments de France
(ABF), la commune pourra, par délibération du Conseil Municipal, créer un
PDA. Ce dernier sera effectif aprés enquéte publique menée conjointement a
['élaboration du PLU. (contribution de I’ABF)

Globalement, le document nécessitera une compléte relecture, afin de corriger les erreurs
matérielles pouvant encore subsister, notamment :

—1 y a une coquille dans le rapport de présentation concernant I’édifice laMégalithe dit
La Queue de Gargantua » et non «la Quese» ou «la Queusse » (pages 35 et 60 du
rapport de présentation.

Avis détaillé des services de I"Etat — Page 9/9
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Direction de la Prospective et des Stratégies Régionales

Service Planification et Appui Territorial

Région

Hauts-de-France : ,
Monsieur le Maire

Mairie de Borest

Place de I'Eglise

Réf: DPSR-2018-025347

Dossier suivi par : Violaine LESCEUX 60300 BOREST

Tél :+33374271521

Mail : violaine.lesceux@hautsdefrance.fr

Amiens, le - 5 NOY 2018

Objet : Arrét de projet du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Borest
Consultation de Ia Région, en qualité de personne publique associée

Monsieur le Maire,

J'ai 'honneur d’accuser réception de votre courrier daté du 16 ao(t 2018, recu le 30 ao(it 2018, concernant l'arrét de
projet du Plan Local d'Urbanisme de votre commune.

Aprés analyse des documents transmis, nous ne manquerons pas de vous faire part de nos remarques, s'ily a lieu.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de ma considération distinguée.

Par délégation du Président du Conseil régional,

A

ou e

e
Sébastien ALAVOINE
Directeur

N.B. : Cet accusé de réception ne tient pas lieu d’avis de la Région sur le projet.

E . 151, avenue du Président Hoover - 59555 Lille Cedex - Acces métro : Lille Grand Palais
Tél. (0)3 74 27 00 00 — fax (0)3 74 27 00 05 - hautsdefrance.fr

Conformément aux articles 39 et suivants de fa loi 78.17 du 6 janvier 1978 modifiée, le droit d'accés et de rectification des informations
vous concernant s'exerce auprés du Corespondant informatique et Libertés de la Région Hauts-de-France
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Libarté = Bgalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE I’OISE

Beauvais, le 20 NOY 2018

Direction départementale
des territoires

Service de l'aménagement,
de I'urbanisme et de I'énergie

Affaire suivie par Christine POIRIE
Téléphone : 03 44 06 50 80
Courriel : christine.poirie@oise.gouv.fr

Madame le Maire

Votre commune n’est pas couverte par un schéma de cohérence territorial (SCoT) et en I’absence de
SCoT, celle-ci est concernée par la régle de 1’urbanisation limitée codifiée a ’article L.142-4 du code de
I'urbanisme qui dispose que « dans les communes on un SCoT n’est pas applicable, les zones a urbaniser
délimitées aprés le 1% juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou forestieres d’un PLU ou un
document en tenant lieu ne peuvent étre ouvertes a !'urbanisation & I'occasion de I'élaboration ou d’une
procédure d’évolution d’'un document d'urbanisme ».

C’est pourquoi, en application de ’article 1..142-5 du code de ’urbanisme dit de dérogation a
’urbanisation limitée, vous avez transmis au secrétariat de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) votre document d’urbanisme. En effet, vous avez
prévu une zone « 1AUEa» (d’extension urbaine a vocation économique) dit du « Pommelotier » située en
limite Nord-Ouest de la commune en lien avec la zone d’activités de la commune voisine de Barbery qui fait
I’objet d'une orientation d’aménagement et de programmation (OAP). Cette extension est consommatrice
d’espaces agricoles et naturels pour 6,6 hectares déclarés a la politique agricole commune (PAC). Cette zone
ne parait 4 ce jour pas justifiée du fait de sa superficie au regard des besoins de ’entreprise Valfrance. Vous
avez également prévu une zone « { AUh » (d’extension urbaine & vocation d’habitat) a I’Ouest du village qui
fait I’objet d’une OAP. Cette extension est consommatrice d’espaces agricoles et naturels pour 1,8 hectare
déclarés a la PAC et présente une faible densité de logements a 1’hectare.

Ainsi, les zones « 1AUEa» et « 1AUh » telles qu’elles apparaissent sur votre projet communal
entralne une urbanisation qui nuit & la protection d’espace naturel et agricole.

La CDPENAF a émis un avis défavorable sur votre document d’urbanisme au titre des articles
L.142-4 et 1..142-5 du code de I'urbanisme pour consommation excessive de I’espace agricole en ce qui
concerne la zone « 1AUEa » et faible densité de logements a ’hectare en ce qui concerne la zone « 1AUh ».
Je partage cette analyse et vous demande de ne pas intégrer dans votre document d’urbanisme les zones
« l1AUEa» et « 1AUh » situées respectivement en limite Nord-Ouest et a 1’Ouest de votre commune en
application de Particle 1..142-4 du code de ["urbanisme.

Je vous prie d’agréer, Madame le Maire, 1’assurance de mes respectueux hommages.

Pour 14 Préfet
ation,
aral,

Madame Marie-Paule EECKHOUT
Maire de Borest
Place de 1’église
60300 BOREST

2, boulevard Amyot d'Inville - BP 20317 - 60021 BEATWAIS Cedex
Téléphone : 03 44 06 50 00 - Télécopie : (a4 O 50 0L
Courriel : ddt@oise.gouv.fr - Site Internet : www.oise.equipement-agriculture.gouv.fr
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LE DEPARTEMENT

DIRECTION GENERALE ADJOINTE MADAME MARIE PAULE EECKHOUT
AMENAGEMENT DURABLE, ENVIRONNEMENT ET MOBILITE MAIRE DE BOREST
Direction-adjointe Foncier et Administratif
Service foncier, aménagement ruratl et urbanisme MAIRIE DE BOREST
PLACE DE L EGLISE
Affaire suivie par ; Marléne LORRET 60300 BOREST

Mél : marlene.lorret@oise.fr
Tél.: 03.44.06.64.24
Fax: 03.44.06.60.04

Beauvais, le 2[] NOV. 2018

Madame le Maire,

Par un courrier requ le 20/08/2018, vous avez bien voulu me consulter sur votre projet de plan local d'urbanisme qui a
&té arrété par délibération du Conseil municipal en date du 05/06/2018.

Aprés une étude attentive de votre dossier, j'ai I'honneur de vous faire part des observations ci-dessous.
Aménagement numérique

Je note que votre commune a bien intégré I'aménagement numérique dans le PLU, en termes de développement des
besoins et usages numériques, dans le rapport de présentation, le Projet d'’Ameénagement et de Développement
Durable (PADD), ainsi que dans le réglement.

Je vous rappelle limportance d'inclure dorénavant ces éléments dans le cadre de fa loi Grenelle Il, qui constitue pour
lensemble des acteurs l'opportunité de porter au débat et de prendre en compte la question des infrastructures et des
réseaux de communications électroniques dans leurs PLU.

Par ailleurs, concernant larticle 12 du réglement, je vous précise que par défaut, le Trés Haut Débit (THD) emprunte le
réseau de 'opérateur historique France Télécom/Orange. Aussi, et selon cet article, pour les nouvelles constructions, il
faut effectivement prévoir les infrastructures depuis le domaine public et donc systématiquement depuis les chambres
France Télécom, jusquen limite de parcelle privée. Si les infrastructures France Télécom n'existent pas en souterrain,

il faut les prévoir en domaine public jusqu'au dernier appui aérien (France Télécom ou Basse Tension partage) existant
de la rue concernée.

Routes départementales
Le rapport de présentation reprend bien les données relatives aux routes départementales.

Des comptages réalisés plus récemment par le Département relevent une moyenne journaliere :
« SurlaRD 120, au PR 23.000, de 422 véhicules, dont 7,8 % de poids lourds, en juin 2015 ;

« SurlaRD 134, au PR 3.000, de 248 véhicules, dont 4,8 % de poids lourds, en juillet 2015 ;

« SurlaRD 330A, au PR 2.000, de 3361 véhicules, dont 2,9% de poids lourds, en avril 2017.

Conseil départemental de I'Oise - 1, rue Cambry - CS 80941 - 60024 BEAUVAIS CEDEX- Tél : 03.44.06.60.60 - oise.fr



Je note que votre commune affiche sa volonté, dans le PADD, de privilegier un renouvellement et un développement
urbain a lntérieur de l'espace agglomeré et de favoriser le comblement des dents creuses. Cette politique rejoint les
préoccupations du Département en matiére de lutte contre 'étalement urbain.

Transports

Le rapport de présentation, en page 57, cite la ligne interurbaine n° 20 du Conseil départemental.

Or, la foi n° 2015-991 du 7 aoiit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République (NOTRe) a confié
aux regions I'organisation des transports interurbains depuis le 1er janvier 2017, et des transports scolaires depuis le 1¢r
septembre 2017.

L'organisation et le fonctionnement des services de transport scolaire des éléves et 8tudiants handicapés demeurent a
la charge du Département.

Circulations douces
Je note que votre commune affiche sa volonté, dans votre PADD, de développer le réseau des circulations douces.

Le Département a adopté le 16 décembre 2010 le schéma départemental des circulations douces qui vise, notamment,
a coordonner les initiatives et les projets locaux. Le département a également édité un guide technique des voies de
circulation douce qui synthétise les données techniques, juridiques et administratives a I'attention des porteurs de
projets.

Espaces naturels sensibles (ENS)

« Le Département est compétent pour élaborer et metire en ceuvre une politique de protection, de gestion et
d'ouverture au public des espaces naturels, boisés ou non, destinée & préserver la qualité des sites, des paysages,
des milieux naturels et des champs naturels d’expansion des crues et d'assurer la sauvegarde des habitats naturels »
(art.L113-8 du Code de I'urbanisme).

A ce titre, le Conseil départemental de 'Oise a approuvé le 18 décembre 2008 un Schéma Départemental des
Espaces Naturels Sensibles (SDENS) identifiant 251 sites dont 69 d'intérét départemental (a corriger en page 22 du
rapport de presentation). Aussi, je vous remercie d’avoir tenu compte de I'ENS présent sur le territoire de votre
commune.

Bien qu'un de ce site soit classé ZNIEFF de type 1, son classement en ENS lui confére une valeur écologique
supplémentaire.

Dans le rapport de présentation, la définition générale d'un ENS a été rappelée, Toutefois, il serait également
souhaitable de préciser les outils associés 4 ce type de classification mis en place par le Département de I'Cise. Si le
périmetre ENS ne présente aucune contrainte réglementaire, ni juridique, Il donne droit 4 un soutien technique et
financier de la part du Conseil départemental & destination de fous porteurs de projets qu'ils soient publics ou privés,
Ces aides concement : I'acquisition de terrains en ENS par les collectivités, les inventaires et suivis naturalistes,
lentretien, la gestion et la restauration écologique, I'aménagement pour I'accueil du public et la valorisation
pédagogique. Le taux de subvention est défini en fonction de [intérét de 'ENS. Concernant le foncier, le Département
ne peut intervenir que sur les zones de préemption au titre des ENS {ZPENS) instaurées suite & une conceration
locale. Elles sont limitees dans I'Oise et ne concernent pas tous les ENS.

Le classement en ENS peut donc contribuer & la réalisation de l'objectif « Répondre aux enjeux environnementaux
identifiés sur le territoire communal » inscrit dans l'axe 6 de votre PADD.

Les orientations du PLU prévoient un classement en zone N sur la quasi-totalité du périmetre ENS de la commune (le
reste étant en zone A).

Observations du Départernent relatives au PLU de BOREST- Page 2 sur 3



Riviére

En page 16 du rapport de présentation, il conviendrait de mentionner également la présence du ru du Pont de Corne
qui démarre de I'ancienne cressonniere.

Je vous remercie également de bien vouloir m'adresser, dés que vous l'aurez approuvé et rendu exécutoire, un
exemplaire de ce plan local d'urbanisme (sur support numérique : ensemble des piéces sous format PDF et données
graphiques au format standard SIG (& l'exclusion du DXF) + sur support papier : les plans de zonages au 1/5000¢me
pour le plan d'ensemble et au 1/2000¢™ pour le secteur agglomére).

Selon le réglement départemental des aides aux communes de novembre 2016, la transmission de ces documents aux
formats demandés, notamment numériques, est une condition préalable au versement du solde de la subvention
octroyée par le Conseil départemental. Ce réglement est consultable en ligne sur opendata.oise fr.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, l'expression de ma considération tres distinguée.

Pour la Présidente du Conseil départemental,
et par délégation,
le Préfet,
Directeur gérieral des services,

/MHEAU

Observations du Département relatives au PLU de BOREST- Page 3 sur 3
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Beauvais, le 16 novembre 2018

AGRICULTURES

& TERRITOIRES '
CHAMBRE D'AGRICULTURE Madame le Maire

0ISE Mairie de Borest
Place de I'église
60300 BOREST

Suivi du dossier :
Marianne VERBEKE - marianne.Verbeke@oise.chambagri.fr

N/Réf. ]LP/FP/MV/CP/urba_lS—llOOS
Objet

Plan Local d’Urbanisme de BOREST
Avis de la Chambre d’Agriculture

P.J. 1 extrait de plan

Madame le Maire,

L'examen avec les exploitants de la commune de votre projet de PLU arrété, arrive
dans nos services le 20 aotit dernier, appelle les remarques suivantes ;.

v" Dans le cadre de son développement & venir, la commune envisage de proposer une

offre en logements, relier et conforter les poles d’équipements tout en préservant la
mixite des fonctions urbaines et en prenant en compte les besoins des entreprises et de
l'activité agricole.
Ainsi une des orientations proposees (page 5 du PADD) est de « délimiter de nouveaux
secteurs voues a lurbanisation et des sectenrs § préserver de toute construction, en tenant
compte des besoins du milieu agricole : maintien d'une bonne accessibilité aux champs,
possibilité d’aménagement/extension sur place des bitiments en activité, nowveay projet
agricole, efc... ».

p—

La délimitation de la zone 1AUR « le four i chaux » ne tient pas suffisamment compte
de cette orientation puisque cette zone est localisée a proximité immédiate de la SCEA
Prieuré Ste Genevieve. Cette exploitation relevant du RSD (Réglement Sanitaire
Départemental), de par son activité equestre, génere un périmetre d’éloignement de
o0 metres autour du batiment abritant les chevaux.

Cette exploitation bénéficie 4 ce jour d'une desserte a I'écart du périmeétre béti et d'un
relatif isolement par rapport au périmetre urbain notamment sur sa fagade Ouest.

REPUBLIQUE FRANCAISE

Etablissement public

Loi du 31/01/1924

Siret 186 002 515 00028 — APE 9411 74
hnp:l/www,hautsdefranoachambres~agriculturs.fr/vos-d\ambresloisel

Chambre d’agriculture de I'Oise
Rue Frére Gagne — BP 40463

60021 BEAUVAIS Cedex

Téi. 03441144 11 - Fax. 03 44 11 45 50

il@oi ifr- i i A Thal
accueil@oise.chambagri fr prenom.nom@oise .chambagri.fr Tl




La création de la zone 1AUh enclave en partie I'exploitation et crée une contrainte pour
l'exploitant qui risque a terme de se traduire par des conflits de voisinage.

Par ailleurs, le chemin de desserte actuelle de "exploitation localisé volontairement a
l'écart du périmetre urbain pour éviter les problématiques de circulation des engins
agricoles (géne pour la circulation et bruit) va se retrouver de fait le long de la zone
1AUA.

Pour éviter des désagréments a venir et pour tenir compte de l'existant (batiment,
fumiere et chemin d’acces), nous vous demandons de réduire la zone 1AUh sur ses
parties Est et Nord afin de respecter le périmetre RSD.

La zone tampon inconstructible a paysager n’offre pas de garantie suffisante
concernant les éventuels conflits entre nouveaux résidents et agriculteurs, une coupure
physique est préférable (type pature).

Ce secteur 1AUh présente par ailleurs une densité peu élevée (10 logements/ha en
densité brute et 13 logements/ha en densité nette).

La législation impose de réduire la consommation d’espace notamment en densifiant
I'habitat des nouveaux quartiers de densités supérieures (au moins 15
logements/hectare en pratique). L’ augmentation de densité sur ce secteur combinée a
une réduction de son emprise permettra toujours de répondre aux objectifs de
croissance visés.

Dans le diagnostic agricole, un chapitre est consacré en page 64 du rapport de
présentation a la consommation d’espace sur les 10 derniéres années.

Celle-ci est chiffrée dans un premier temps a 19 hectares, dont 17,9 ha & destination
d’activités économiques (entreprise et hangar) et 1,1 ha a destination d’habitat tout en
indiquant que 16,4 ha des 19 ha ciblés restent a usage agricole (pature du Haras de
Madras li¢e a I'activité d’élevage et de production de chevaux).

Cet espace n'a donc pas été « consommé » au sens littéraire du nom, puisqu’il est
maintenu a vocation agricole.

La consommation effective d’espace agricole sur les 10 derniéres années est donc de
2,6 ha.

Nous vous demandons d’apporter cette précision et de corriger également le chapitre
sur la consommation d’espace a venir (page 89). En effet, il est incorrect d'inscrire que
le projet communal envisage une réduction de la consommation d’espace agricole
annuelle moyenne de % par rapport a la consommation observée sur les 10 derniéres
années en se basant sur les 19 ha ?

Avec une consommation de terres de 'ordre de 8,8 ha a ’horizon 2030 (1,8 ha pour
I'habitat et 6,9 ha pour I’activité), le projet communal & venir présente la consommation
a venir bien supérieure a celle passée. Il est alors difficile de parler de « modération de

la consommation d’espace ».

Les 6,9 ha représentés par la zone 1AUEa localisée a proximité de la zone d’activité de
Barbery et de la coopérative agricole Valfrance, impactent exclusivement 1'espace
agricole et semblent peu justifiés dans le document. Si nous comprenons la nécessité
de prévoir I'extension de l'activité économique existante, a savoir la coopérative
agricole (apparemment au Sud du site actuel), il en va différemment pour la surface
projetée a I'Est du chemin rural du Fond de Senlis qui pourrait étre réduite afin de

limiter la consommation d’espace.

b2



Nous vous demandons de réduire ce secteur ou d’apporter les justifications plus
précises pour son maintien.

Par ailleurs, le chapitre « consommation d’espace » doit étre complété par les surfaces des
ER (emplacements réservés) localisés sur des terres agricoles.

A ce sujet, I'ER 1 destiné a un équipement communal de type salle multifonctions
(rapport de présentation page 114) semble étre positionné dans le périmetre de
réciprocité du Haras de Madras (pas vérifiable a partir des plans 4a et 4b). Si tel est le
cas, et pour les mémes raisons qu’évoquées précédemment relatives a la SCEA du
Prieuré Sainte Geneviéve, nous vous demandons de revoir le zonage de cet ER.

Sur le plan de découpage en zones 4b est identifié du bati a préserver au titre de
Iarticle L 151-19 du Code de I'urbanisme. II est surprenant que certains batiments en
toles et/ou en bois soient identifiés a ce titre (cf extrait plan 4b joint) alors qu’ils ne
présentent pas de qualités architecturales.

Nous vous demandons de vérifier ces éléments sur le terrain et de supprimer cette
protection si elle n'a pas lieu d’étre.

Le réglement écrit appelle quelques remarques permettant de traduire au mieux la
volonté exprimée dans le document de prendre en compte les besoins de
développement des exploitants.

Axticle U 7 Hauteur des constructions
« la hauteur de I'ensemble des constructions neuves est limitée a 10 métres au faitage ».

Cette hauteur peut s’avérer insuffisante. Nous vous demandons d’autoriser une
hauteur de 12 metres.

Cette modification sera cohérente avec le chapitre du « bati des corps de ferme » (page
53 Rapport de présentation) dans lequel il est précisé que la hauteur des constructions
agricoles varie entre 10 et 12 métres au faitage.

Arxticle U 8

« pour les autres facades et pour les batiments a usage d’activités, outre les matériaux précités,
un enduit de teinte pierre locale et les matériaux innovants ainsi que ceux assurant une
isolation thermique renforcée comme le panneau sandwich, le bois (hors rondin et non vernis),
le torchis ou les végétaux sont autorisés ... ».

Cette réglementation ne correspond pas a des constructions agricoles. Nous vous
conseillons la rédaction suivante :
«les facades des batiments agricoles pourront étre :
- enclins bois,
- en bardages métalliques,
en filets brise-vent,
en maconneries enduites,
- en panneaux de béton préfabriqués avec ou sans cailloux lavés.
L’emploi de la tole brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit ».



Article U9

Le stationnement des véhicules est réglementé. Concernant les constructions agricoles,
il n’y a pas de régles spécifiques, excepté qu'il est indiqué que « I regle applicable aux
constructions et etablissements non permis ci-dessus est celle auxquels ces établissements sont
le plus directement assimilables ».

Ainsi la régle applicable est celle des établissements artisanaux a savoir : « au moins 1
place par tranche de 30 m? de surface de plancher de la construction ».

Une telle exigence n’est pas justifiée pour des constructions agricoles. Nous vous
demandons de spécifier que l'article U 9 n’est pas réglementé pour les constructions
agricoles.

Article A 2

Nous vous demandons d’autoriser la reconstruction en cas de sinistre a égalité de
surface de plancher.

Article A7

« la hmutewr maximale des autres constructions est limitée a 12 métres au faitage. Pour les
nouveaux batiments ou installations autorisés, dont la présence est nécessaire @ exploitation
agricole, la hauteur maximale pourra étre portée 4 15 metres au faitage dans la mesure oil ils
sont implantés i proximité des bitiments existants de I'exploitation, le tout formant corps de
Jerme (y compris pour les nouvelles exploitations) ».

Cette disposition est génante notamment en cas de création de batiments isolés. Par
exemple, un exploitant qui aurait besoin de construire un batiment d’une hauteur de
15 m, serait dans I'obligation de construire un batiment inférieur ou égal a 12 m dans
un premier temps pour répondre a la condition soulignée ci-dessus.

Cela représente un surcott non'justifié dont le caractére contraignant peut remettre en
cause certains projets.

Pour ces raisons, nous vous demandons de porter la hauteur & 15 m sans conditions
de construction préalable.

Article A 8

« les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) s'ils sont implantés en toiture ou en
fagade seront unis, intégrés et de teinte similaire d la toiture ou @ la fagade. S'ils sont au sol, ils
resteront non visibles depuis la voierie ou intégrés au moyen d'une haie d'essences locales ».

La Chambre d'agriculture n'est pas favorable a Iinstallation de panneaux
photovoltaiques au sol. Nous vous demandons de ne les autoriser qu’en toiture afin
de limiter la consommation d’espace.

Article N 2

Constatant la présence de patures en zone Nha, nous vous conseillons d'y autoriser les
abris pour animaux.



L’ensemble des remarques formulées dans ce courrier nous amene a émettre, sur votre
projet de Plan Local d"Urbanisme, un avis défavorable.

Nous vous remercions de bien -vouloir nous faire parvenir, en temps voulu, un
exemplaire de votre Plan Local d’'Urbanisme (réglement, emplacements réservés et
plans de découpage en zones), apres approbation.

Nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire, et vous
prions de recevoir, Madame le Maire, I’assurance de nos salutations distinguées.

Le Président,

Copie : DDT (SAUE & DT) - Préfecture
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MRAS

Mission régionale d’'autorité environnementale

Région Hauts-de-France

Avis délibéré de la mission régionale
d’autorité environnementale
Hauts-de-France
sur I’élaboration du plan local d’urbanisme
de Borest (60)

n°MRAe 2018-2838



Préambule relatif a I’élaboration de ’avis

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de la région Hauts-de-France s'est
réunie le 21 novembre 2018 a Amiens. L’ordre du jour comportait, notamment, I’avis portant sur
[’élaboration du plan local d’urbanisme de la commune de Borest, dans le département de [’Oise.

Etaient présents et ont délibéré : Mmes Patricia Corréze-Lénée, Denise Lecocq, MM. Etienne
Lefebvre et Philippe Ducrocq.

En application du § 2.4.1 du réglement intérieur du CGEDD, chacun des membres délibérants cités
ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes
n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans [’avis a donner sur le projet qui fait [’objet

du présent avis.
% %

La MRAe Hauts-de-France a été saisie pour avis par le maire de la commune de Borest, le dossier
ayant été re¢u le 22 aoiit et complété le 30 aoit 2018. Cette saisine étant conforme aux articles R.
104-21 et R104-23 du code de ['urbanisme, il en a été accusé réception. Conformément a l’article
R.104-25 du méme code, I’avis doit étre fourni dans le délai de 3 mois.

En application de ['article R104-24 du code de I’environnement, ont été consultés par courriels du
29 aoit 2018 :

- le préfet du département de [’Oise ;

«  [l'agence régionale de santé-de la région Hauts-de-France.

Apres en avoir délibéré, la MRAe rend ['avis qui suit, dans lequel les recommandations sont
portées en italique pour en faciliter la lecture.

1l est rappelé ici que, pour tous les plans et documents soumis a évaluation environnementale, une
« autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre &
disposition du maitre d’ouvrage, de [’autorité décisionnaire et du public. Cet avis ne porte pas sur
['opportunité du plan ou du document mais sur la qualité de ['évaluation environnementale
présentée par le maitre d’ouvrage et sur la prise en compte de [’environnement par le plan ou
document. Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise a permettre d’améliorer la conception
du plan ou du document, ainsi que [’'information du public et sa participation a [’élaboration des
décisions qui s’y rapportent.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré dans le dossier soumis a la
consultation du public.

Les observations et propositions recueillies au cours de la mise a disposition du public sont prises
en considération par [’autorité compétente pour adopter le plan, schéma, programme ou
document.



Synthése de P’avis

La commune de Borest, dans le département de 1'Oise projette d’atteindre 380 habitants en 2030 et
prévoit la construction d’environ 37 logements, en densification et en extension, ainsi que
I’extension de zones d’activités c¢conomiques, qui induiront la consommation de plus de 12 hectares
d’espaces naturels et cultivés, dont 11 hectares en extension.

Le territoire communal, présente de forts enjeux environnementaux se traduisant par la présence
d’un site Natura 2000, d’une zone naturelle d'intérét ecologique, faunistique et floristique et de
zones d dominante humide. I est aussi situé dans le perimetre du parc naturel régional Oise-Pays de
France.

Les enjeux liés aux principaux zonages d’inventaire et de protection relatifs aux milieux naturels,
aux continuités écologiques et aux zones humides sont bien identifids et pris en compte.
Néanmoins, I’évaluation environnementale est & compléter sur I’ensemble des sites Natura 2000
dans un rayon de 20 km autour du périmétre communal et I’analyse des incidences sur ces sites est a
approfondir concernant les interactions possibles entre les milicux naturels destinés a étre urbanisés
et "aire d’évaluation' de chaque espéce ayant justifié la désignation des sites.

L’analyse des risques technologiques est a approfondir, notamment en prenant en compte ceux qui
sont associés aux établissements limitrophes du territoire communal.

La recherche de solution pour modérer la consommation fonciére reste insuffisante, car les projets
d’extension de I'urbanisation ne sont pas clairement justifiés, ni en adéquation avec les
recommandations de modération fonciére inscrites dans la charte du parc naturel régional Oise-Pays
de France.

Les recommandations émises par |'autorité environnementale pour améliorer la qualité de
I’évaluation environnementale et la prise en compte de I’environnement par le projet sont précisées
dans I’avis détaillé ci-joint.

1Aire d*évaluation d’une espéce : ensemble des sites sur lesquels il est possible de rencontrer des especes parce qu’elles
viennent chasser, nicher ou s’y reproduire.




Avis détaille

I. Le projet de plan local d’urbanisme de Borest

La commune de Borest a prescrit I’élaboration du plan local d’urbanisme communal par
délibération du 15 décembre 2015 et I’a arrété par délibération du 5 juin 2018.

Cette procédure d’élaboration est soumise a évaluation environnementale du fait de la présence sur
le territoire de Borest du site Natura 2000 FR221200 « foréts picardes : massif des Trois Foréts et

bois du Roi ».

La commune de Borest est située dans le département de I’Oise et appartient & la communauté de
communes Senlis Sud Oise.

La commune, qui comptait 331 habitants en 2014 (source INSEE), projette d’atteindre 380 habitants
en 2030 (51 habitants supplémentaires), soit un taux de croissance annuel de +0,87 % sur la période
2014-2030. Les tendances démographiques récentes montrent une évolution annuelle légerement
positive de +0,10 % sur la période 1999-2014, mais négative de -1,22 % sur la période récente
2009-2014..

Le projet d’aménagement et de développement durable prévoit la réalisation de 37 nouveaux
logements & I’horizon 2030, dont 17 pourraient étre réalisés dans le tissu urbain en dents
creuses (sur 1,14 hectare) et 20 logements en extension d’urbanisation sur 1,83 hectare de prairies
permanentes a dominante herbacée? (zone 1AUH).

Le plan local d’urbanisme prévoit également (rapport de présentation page 125) :
une zone d’activités de 7,12 hectares (zone 1AUEa au Pommelotier) en limite nord-ouest de
la commune, en lien avec la zone d’activités existante sur la commune voisine de Barbery et

destinée a la relocalisation de la coopérative Valfrance ;
une zone d’activités de 2,06 hectares (zone 1AUED) a I’ouest du secteur aggloméré, occupée

pour partie par une entreprise.

La consommation d’espace induite par le plan local d’urbanisme sera donc de 12,16 hectares, dont
11 hectares en extension d’urbanisation.

Enfin, des espaces réservés sont projetés pour la réalisation d’une salle multifonctions (ER n°® 1 de
0,51 hectare) et d’un giratoire (ER n°2 de 0,24 hectare).

2Source Géoportail « registre parcellaire graphique 2017 »
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II. Analyse de ’autorité environnementale

L’avis de I’autorité environnementale porte sur la qualité de ’évaluation environnementale et la
prise en compte de I’environnement par le projet.

Compte tenu des enjeux du territoire, I’avis de ’autorité environnementale cible les enjeux relatifs a
la consommation fonciére, aux milieux naturels et a la biodiversité, aux zones humides, aux sites
Natura 2000, au patrimoine et aux risques technologiques, qui sont les enjeux essentiels dans ce

dossier.

IL1 Articulation du plan local d’urbanisme avec les autres plans et programmes

Le territoire de Borest est concerné par le schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) de
la Nonette, approuvé le 15 décembre 2015, le schéma directeur d’aménagement et de gestion des
ecaux (SDAGE) et le plan de gestion des risques d’inondation 2016-2021 du bassin Seine-
Normandie. I est inclus dans le périmétre du parc naturel régional Oise-Pays de France.

La compatibilité du plan local d’urbanisme avec le SAGE, le SDAGE et le plan de gestion des
risques d’inondation est assurée au travers de la maitrise du ruissellement par une gestion des eaux
pluviales a la parcelle, incluant la réalisation de noues drainantes et de bassins de rétention ainsi que
la préservation des zones humides par ’utilisation d’un zonage naturel indicé (Nhu) interdisant les
constructions.

En revanche, les objectifs de maitrise fonciére préconisés dans la charte du parc naturel régional
n’ont pas été suivis dans le projet de plan local d’urbanisme, avec une consommation fonciére en
extension de 11 hectares pris trés majoritairement sur des espaces agricole et naturels.

L’autorité environnementale recommande de mieux prendre en compte la charte du parc naturel
régional Oise-Pays de France concernant ['objectif de modération de la consommation d’espace

agricole et naturel.

I1.2 Scénarios et justification des choix retenus

Les variantes étudiées portent uniquement sur la quantité de logements a construire en fonction des
études démographiques. Les scénarios alternatifs aux secteurs de projets, s’ils ont ét¢ établis, ne
sont pas présentés. Aucune étude sur les besoins d’extension des zones économiques n’est
présentée. Ainsi, si la zone 1AUEDb (environ 2 hectares) correspond a I’emprise du terrain d’une
entreprise actuelle (rapport page 89), la surface de ’extension de la zone d’activités au nord (zone
1AUEa d’environ 7 hectares) pour permettre la relocalisation de la coopérative agricole Valfrance
(rapport page 88) n’est pas justifiée. Aucun scénario d’aménagement alternatif permettant de
répondre aux objectifs mais correspondant a des consommations foncicres différentes n’a été

envisage.

Le plan local d’urbanisme ne démontre donc pas que le scénario retenu conduisant a la mobilisation
de 12,16 hectares pour I’urbanisation future est pertinent et nécessaire au regard des besoins réels du

territoire communal.



L autorité environnementale recommande de démontrer que les besoins en foncier estimés pour le
développement de [’habitat et des activités économiques correspondent aux besoins réels du
territoire et d’approfondir les améliorations possibles du projet en matiére de réduction de la
consommation d’espace.

I1.3 Critéres, indicateurs et modalités retenues pour le suivi des conséquences de la
mise en ceuvre du plan sur Penvironnement

Une liste d’indicateurs a été établie (rapport de présentation page 130). Toutefois, I’état initial des
indicateurs, la fréquence de mise a jour et les modalités de suivi ne sont pas précisés.

L’autorité environnementale recommande de compléter les indicateurs proposés par un état initial,
une fréquence de mise a jour et une méthodologie de suivi.

I1.4 Résumé non technique

Le résumé non technique (page 108 du rapport de présentation) est succinct (il ne fait qu’une page)
et ne comporte pas de documents iconographiques. Le projet de plan local d’urbanisme, les enjeux,
les impacts et les mesures adoptées méritent d’étre détaillés.

L’autorité environnementale recommande de compléter le résumé non technique par des documents
iconographiques croisant les enjeux du territoire avec les modifications projetées et par des
informations synthétiques en lien avec la consommation foncieére et l'artificialisation a court terme.

1.5 Etat initial de I’environnement, incidences notables prévisibles de la mise en
ceuvre du plan sur ’environnement et mesures destinées a éviter, réduire et compenser

ces incidences
IL.5.1 Consommation d’espace

Le projet prévoit une consommation fonciere de 12,16 hectares, dont 11 hectares en extension en
grande partie sur des terres agricoles ou naturelles. Le plan local d’urbanisme réduit les surfaces
agricoles disponibles, ainsi que les services écosystémiques associés aux espaces urbanisables.

Il est indiqué dans le rapport de présentation (pages 99 a 102) que les enjeux naturalistes des
espaces ouverts a ’urbanisation sont limités, en raison notamment de la présence de cultures
industrielles (sauf sur 2 hectares de prairies mésophiles). Un risque d’augmentation des risques de
ruissellement des eaux pluviales est identifié, ainsi qu’un aléa li¢ au risque de remontée de nappe
dans les sédiments trés élevé sur le secteur 1AUEb. Une mesure de réduction avec la mise en place
de noues drainantes et de bassins de rétention paysagers est prévue dans une des orientations
d’aménagement et de programmation, et les sous-sols sont interdits sur le secteur IAUED.

Si l’autorité environnementale reléve que la possibilité d’impacts sur les espaces ouverts a
I’urbanisation n’a pas ét¢ ignorée, et que des mesures sont envisagées, elle remarque néanmoins
que :
— la perte d’espaces non construits réduit le potentiel de stockage de carbone dans les sols,

les techniques culturales sur des espaces cultivés de maniere intensive peuvent évoluer vers des



pratiques plus favorables a I’environnement, alors que ce potentiel disparait avec la construction des
terrains.

Or, comme déja rappelé, les besoins ne sont pas précisément justifiés et les conditions d’une
modération de la consommation des espaces pour y répondre n’ont pas été envisagées, en dehors de
la construction d’une partie des logements en dents creuses.

Un phasage dans le temps des ouvertures a 1’urbanisation, en fonction de I’utilisation des dents
creuses, et des besoins réels des activités économiques, ainsi qu’une réflexion sur les moyens de
densifier les espaces construits, auraient pu étre mis en place pour préserver les potentiels au mieux
pour [’avenir.

L artificialisation des sols conduisant en général a une perte difficilement réversible des services
écosystémiques qu’ils peuvent rendre, [’autorité environnementale recommande d’étudier les
conditions d’une modération de la consommation d’espace et d'un phasage dans le temps des
ouvertures a [ 'urbanisation en fonction de besoins clairement identifiés.

I1.5.2 Milieux naturels, biodiversité et zones humides

» Sensibilité du territoire et enjeux identifiés

Le territoire de la commune de Borest est remarquable du point de vue écologique et fait ’objet de
nombreux classements : le site Natura 2000 n°® FR2212005 « foréts picardes : massif des Trois
Foréts et bois du Roi », la zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de
type 1 « massif forestier de Chantilly/Ermenonville », des zones a dominante humides et des
continuités écologiques autour de I’Oise.

= Qualité de I’évaluation environnementale

L’état initial présente de maniére satisfaisante les principaux zonages d’inventaire et de protection
relatifs aux milieux naturels. Les zones a dominante humide ont été identifiées.

Par contre, la carte 10 des réseaux écologiques présents au sein du périmétre du parc naturel
régional Oise-Pays de France, (page 26 du rapport de présentation) est peu exploitable, car le
territoire communal n’est pas représenté.

Enfin, le dossier indique que des prospections ont été réalisés en juin 2018 par le bureau d’étude
Calidris notamment sur la prairie de la zone 1 AUH. Des especes d’oiseaux tres communes ont été
observées. Cette étude n’est cependant pas jointe au dossier.

L’autorité environnementale recommande de :
+  mieux situer les enjeux écologiques identifiés dans le parc naturel régional Oise-Pays de
France dans le territoire communal ;
+  joindre au dossier |'étude écologique réalisée par Calidris.



» Prise en compte des milieux naturels, de la biodiversité et des zones humides

Les enjeux liés aux principaux zonages d’inventaire et de protection relatifs aux milieux naturels,
aux continuités écologiques et aux zones humides ont été pris en compte et les impacts évités par un
classement en zone naturelle et agricole. Mais le réglement de la zone naturelle mériterait d’étre
ajusté. En effet, a article 2 il est indiqué : « les éoliennes non soumises a autorisation resteront non
visibles depuis les voies et emprises publiques ». Cette indication de non visibilit€¢ n’est pas
suffisante & elle seule pour garantir la protection des espéces dans un secteur naturel. Les
dispositions réglementaires devraient prendre en compte également la sensibilité écologique des
milieux.

L autorité environnementale recommande de compléter 'article 2 du réglement de la zone naturelle N en
précisant que ['implantation des éoliennes non soumise a autorisation devra respecter la sensibilité

écologique des milieux.
IL.5.3 Natura 2000

» Sensibilité du territoire et enjeux identifiés

Outre le site Natura 2000 n°FR2212005 « foréts picardes : massif des Trois Foréts et bois du Roi »
présent sur le territoire communal, on recense deux autres sites Natura 2000 dans un rayon de 20 km
autour de la commune, dont le plus proche est situé 1,6 km au sud-ouest, le site Natura 2000
n°FR2200380 « massifs forestiers d’Halatte de Chantilly et d’Ermenonville ».

» Qualité de I’évaluation des incidences et prise en compte des sites Natura 2000

L’étude indique que les incidences sur le réseau Natura 2000 ont été étudiées dans un rayon de
20 km autour du territoire communal. Mais a la vue de la cartographie 26 (page 103 du rapport de
présentation), le rayon retenu est plutdt de 2 km. L’impact sur le site Natura 2000 n°FR2212001
« foréts picardes : Compiégne, Laigue, Ouescamps » situé¢ a 12,5 km du territoire communal n’a

ainsi pas été étudié.

L’évaluation des incidences présentée est peu précise. L’absence d’incidence est justifiée par des
suppositions concernant la non attractivité des secteurs proches des zones urbanisées pour les
espéces (notamment pour le Busard Saint-Martin en secteur agricole) et par I’affirmation que
certaines espéces n’ont pas €té recensées lors du diagnostic écologique. Or il n’est pas possible de
vérifier si cette affirmation est fondée, 1’étude écologique n’étant pas jointe

[’analyse des incidences est donc & approfondir. Enfin, I’évaluation des incidences Natura 2000
n’analyse pas les interactions possibles existantes entre les milieux naturels destinés a €tre urbanisés
et I’aire d’évaluation® de chaque espéce ayant justifié la désignation des sites Natura 2000.

L autorité environnementale recommande :
+ de conduire [’évaluation sur ['ensemble des sites Natura 2000 présents dans un rayon de

20 km autour des limites communales ;

3Aire d’évaluation d’une espéce : ensemble des sites sur lesquels il est possible de rencontrer des espéces parce qu’elles
viennent y chasser, nicher ou s’y reproduire.




« de compléter ['évaluation des incidences Natura 2000 d’une analyse des interactions
possibles entre les milieux naturels destinés & éire urbanisés et l'aire d’évaluation de
chaque espéce ayant justifié la désignation des sites Natura 2000 ;

«  d’approfondir I’analyse avec des inventaires de terrain dans le cas d’interactions possibles
et de prévoir le cas échéant des mesures supplémentaires d’évitement ou de réduction des

impacts.

I1.5.4 Paysage, patrimoine et cadre de vie

» Sensibilité du territoire et enjeux identifiés

Le territoire communal est inclus dans le site classé « foréts d’Ermenonville, de Pontarmé, de
Haute-Pommeraie, clairiére et butte de Saint-Christophe », le site inscrit « vallée de la Nonette »
ainsi que dans le périmétre du parc régional naturel Oise-Pays de France. La charte du parc identifie
le centre bourg comme site paysager remarquable avec la présence de nombreux monuments batis
patrimoniaux (prieuré, église, chateau...) et des petits patrimoines remarquables. La chapelle, le
menhir et I’église sont classés monuments historiques.

» (alité de I’évaluation environnementale

Les enjeux du patrimoine et du paysage ont été identifiés. Il manque une description de I’intérét
patrimonial des sites inscrits et classés. Les points de vue sur le paysage sont a détailler (intérét,
photos, etc). L’identification du patrimoine béti et sa localisation est peu exploitable avec le manque
de visibilité des cartographies présentées.

Une analyse des interactions entre les projets d’urbanisation, les cones de vue sur le grand paysage
et les périmetres des monuments historiques n’est pas présentée.

L’autorité environnementale recommande :
«  de décrire I’intérét patrimonial des sites inscrits et classés, les points de vue remarquables
et de localiser de maniére plus visible les éléments du patrimoine bdti ;
+ de présenter ['analyse des interactions entre les projets d’urbanisation, les cénes de vue sur
le grand paysage et les périmétres des monuments historiques.

» Prise en compte du paysage et du patrimoine

La prise en compte du paysage et du patrimoine est encadrée par I’article 8 du réglement concernant
I’aspect extérieur des constructions qui préconise de conserver le caractére spécifique des lieux, de
ne pas porter atteinte aux perspectives monumentales et de suivre les recommandations

architecturales de la charte du parc naturel régional.

L’autorité environnementale n’a pas d’observation a formuler.



IL.5.5 Risques technologiques

» Sensibilité du territoire et enjeux identifiés

Le territoire communal est concerné par un périmétre d’effet toxique avec seuil irréversible au nord,
concernant un entrepdt frigorifique et une canalisation d’ammoniac (NH3).

= Qualité de I’évaluation environnementale et prise en compte des risques technologiques

Les installations classées pour I’environnement présentes sur le territoire communal ont été
identifiées. Par contre, les interactions avec les projets d’urbanisation ne sont pas clairement
présentées. Le dossier mériterait aussi d’étre complété par la prise en considération des autres
établissements a proximité des limites communales et qui peuvent avoir des effets sur le territoire de

Borest.

La prise en compte des risques technologiques est a préciser pour les installations classées situées a
proximité immédiate du territoire communal.

L’autorité environnementale recommande :
d’identifier les autres installations classées pour [’environnement a proximité des limites
communales et de présenter les éventuelles interactions avec les projets d urbanisation ;
- de justifier que les risques associés aux installations classées pour [’environnement, situées

a proximité immédiate du territoire communal, ont été pris en compte.
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Liberté . Egalité . Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'OISE

Direction départementale Beauvais, le 25 octobre 2018
des Territoires

Service Economie Agricole

Secrétariat de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers

RECOMMANDE AVEC A.R. 1A 150 937 7732 6

Madame le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint I'avis, au titre des articles L.153-16
et L.142-4 et 5, qui annule et remplace celui qui vous a été adressé en date du 25
octobre, émis par la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers qui s'est réunie le 15 octobre 2018 pour examiner le projet de votre
commune.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'a I‘éGI‘, Madame le Maire
2 B
I'assurance de ma considération la plus dlstmguée.

La Secrétaire de la commission

Sylvie HELBERT

Madame Marie-Paule EECKHOUT
Maire

Place de I'Eglise

60300 BOREST

T ——I

Horaires d’ouverture : 8h30-12000 / 13h30-17h00

le vendredi : 8130-12h00 / 13h30-16h00

1 Avenue Victor Hugo

BP 20317 - 60021 Beauvais cedex

téléphone : 03 60 36 51 95 — télécopie : 03 60 36 52 08
ddt-sea@oise.gouv.fr

www,oise.gouv.fr
ddt-sea@oise.gouv.fr
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Liburté » Bgalité  Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L’OISE

Direction départementale
des Territoires

Service Economie Agricole

Avis de la commission départementale de la préservation

des espaces naturels. agricoles et forestiers

Commune de Borest
Consultation au titre des articles L.153-16 et L. 142-4 et 5 du code de I’urbanisme

Vu le code de ['urbanisme, notamment les articles L.153-16 et L. 142-4 et 5;
Vu le code rural et de la péche maritime notamment ses articles L.112-1-1 et D.112-1-11 ;

Vu le décret n°2006-672 du 8 juin 2006, articles 3 a 15, relatif & la création, & la composition et au
fonctionnement de commissions administratives a caractére consultatif ;

Vu le décret n® 2015-644 du 9 juin 2015 relatif & la création de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 aoiit 2015 relatif a la composition de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, modifié par arrété préfectoral du 18 juin 2018;

Vu le décret du 11 octobre 2017 nommant M. Louis LE FRANC, préfet de I’Oise ;

Vu Parrété préfectoral du 20 juillet 2018 nommant Mme Emmanuelle CLOMES, directrice départementale
des Territoires de I’Oise, par intérim ;

Vu Parrété préfectoral du 23 juillet 2018 donnant délégation de signature & Mme Emmanuelle CLOMES,
directrice départementale des Territoires de ’Oise, par intérim ;

Vu la demande présentée le 20 aofit 2018 par Ja commune;

CONSIDERANT :

- que la commune de Borest appartient a la Communauté de Communes Senlis Sud Oise,
- que la commune de Borest n’est pas couverte par un SCOT,

- qu’il y a consommation excessive d’espaces agricoles et naturels,

- que le projet communal prévoit une trop faible densité (10 logements/ha)



Avis sur I'élaboration du PLU - Article L 153-16

La commission donne un avis défavorable 3 IPunanimité concernant 1’élaboration du PLU, sur les
zones 1 AUh et 1 AUEa, pour les motifs suivants :

- consommation excessive d’espaces agricoles,

- trop faible densité de logements/ha.

Avis sur la dérogation 4 I'urbanisation limitée — articles I, 142-4 et 5

La commission donne un avis défavorable a 1’unanimité concernant ’ouverture a ’urbanisation des
zones 1 AUh et 1 AUEa.

A Beauvais, le 15 octobre 2018

Pour le préfet et par délégation,
La directrice départementale adjointe des Territoires,

Emmanuelle CLOMES
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Liberté . Egalité . Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'OISE

Direction départementale Beauvais, le 25 octobre 2018
des Territoires

= ——

Service Economie Agricole

Secrétariat de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers

RECOMMANDE AVEC A.R. 1A 150 937 7724 1

Madame le Maire,
Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les avis émis par la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers qui s'est

réuni le 15 octobre 2018 pour examiner le projet de votre commune.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Madame le Maire,
l'assurance de ma considération la plus distinguée.

T?-;;f'ta Secrétaire de la commission

7 '-.I.
L)
I/
|Ir \\? //II/'J
L e g
S;ﬂwc HELBERT
Madame Marie-Paule EECKHOUT
Maire 3
Place de PEglise
60300 BOREST
e m
www.oise.gouv.fr Horaires d’ouverture : 8130-12h00 / 13h30-17h00
ddt-sea@oise.gouv.fr le vendredi : 8h30-12h00 / 13h30-16h00

1 Avenue Victor Hugo

BP 20317 - 60021 Beauvais cedex

téléphone : 03 60 36 51 95 — télécopie : 03 60 36 52 08
ddt-sea@oise.gouv.fr



Liberté » Bgalité » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L’OISE

Direction départementale
des Territoires

Service Economie Agricole

Avis de la commission départementale de la préservation

des espaces naturels. agricoles et forestiers

Commune de Borest
Consultation au titre des articles 1..153-16 et L. 142-4 et 5 du code de "urbanisme

Vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L.153-16 et L. 142-4 et 5;
Vu le code rural et de la péche maritime notamment ses articles L.112-1-1 et D.112-1-11 ;

Vu le décret n°2006-672 du 8§ juin 2006, articles 3 4 15, relatif a la création, & la composition et au
fonctionnement de commissions administratives a caractére consultatif’;

Vu le décret n® 2015-644 du 9 juin 2015 relatif & la création de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Vu larrété préfectoral du 6 aofit 2015 relatif a la composition de la commission depal“[ementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, modifié par arrété pr éfectoral du 18 juin 2018;

Vu le décret du 11 octobre 2017 nommant M. Louis LE FRANC, préfet de I’Oise ;

Vu Parrété préfectoral du 20 juillet 2018 nommant Mme Emmanuelle CLOMES, directrice départementale
des Territoires de 1’Oise, par intérim ;

Vu Parrété préfectoral du 23 juillet 2018 donnant délégation de signature & Mme Emmanuelle CLOMES,
directrice départementale des Territoires de 1’Oise, par intérim ;

Vu la demande présentée le 20 aotit 2018 par la commune;

CONSIDERANT :

- que la commune de Borest appartient 4 la Communauté de Communes Senlis Sud Oise,
- que la commune de Borest n’est pas couverte par un SCOT,

- qu’il y a concommation excessive d’espaces agricoles et naturels,

- que le projet communal prévoit une trop faible densité (10 logts/ha)



Avis sur la dérogation & Purbanisation limitée — articles I 142-4 et 5

La commission donne un avis défavorable i I’unanimité concernant ouverture 3 Purbanisation des
zones 1 AUH, 1 AUEa et 1 AUED.

La commission donne un avis défavorable 4 Iunanimité concernant I’élaboration du PLU pour les
motifs suivants :

- consommation excessive d’espaces agricoles,

- trop faible densité de logements/ha.

A Beauvais, le 15 octobre 2018

Pour le préfet et par délégation,
La directrice départgentale adjointe des Territoires,

Emmanuelle CLOMES
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Liberté » Bgalité » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L’OISE

Direction départementale
des Territoires

Service Economie Agricole

Avis de la commission départementale de la préservation

des espaces naturels, agricoles et forestiers

Commune de Borest
Consultation au titre de ’article L.151-12 du code de ’urbanisme

Vu le code de I'urbanisme, notamment article L.151-12;
Vu le code rural et de la péche maritime notamment ses articles L.112-1-1 et D.112-1-11 ;

Vu le décret n°2006-672 du 8 juin 2006, articles 3 a 15, relatif & la création, a la composition et au
fonctionnement de commissions administratives a caractére consultatif’;

Vu le décret n® 2015-644 du 9 juin 2015 relatif & la création de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 aolt 2015 relatif a la composition de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, modifié par arrété préfectoral du 18 juin 2018;

Vu le décret du 11 octobre 2017 nommant M. Louis LE FRANC, préfet de I’Oise ;

Vu Parrété préfectoral du 20 juillet 2017 nommant Mme Emmanuelle CLOMES, directrice départementale
des Territoires de I’Oise par intérim ;

Vu Darrété préfectoral du 23 juillet 2018 donnant délégation de signature & Mme Emmanuelle CLOMES,
directrice départementale des Territoires de 1’Oise par intérim ;

Vu la demande présentée le 20 aolt 2018 par la commune ;

CONSIDERANT :

- que la commune de Borest appartient  la Communauté de Communes Senlis Sud Oise,

- que la commune de Borest n’est pas couverte par un SCOT,

- que le réglement de la zone N autorise 1’installation, ’extension ou la modification d’abris pour animaux,
dans la mesure o leur dimension est limitée 4 30 m2 d'emprise au sol et a condition d’étre fermés sur trois
cOtés maximum, dans la limite de deux par unité fonciére ainsi que les extensions de construction existantes
avant la date d’entrée en vigueur du PLU, limitées & 30m2 d’emprise au sol et leurs annexes qui en sont le
complément dans la limite de 20m2 d’emprise au sol. Ces extensions et annexes possibles sont limitées a 50
m2 d’emprise au sol.



La commission donne un avis défavorable a I’unanimijté concernant les extensions et annexes en zone

N et demande que le réglement impose des distances maximales pour la construction d’annexes
(comprises entre 10 et 30 m du bati existant).

A Beauvalis, le 15 octobre 2018

Pour le préfet et par délégation,

La directrice départementale adjointe des Territoires,

Emmanuelie CLOMES
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Liberté . Egalité . Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'OISE

Direction départementale Beauvais, le 22 novembre 2018
des territoires

Service
de 'aménagement, de
T'urbanjsme et de 1'énergie

RECOMMANDE AVEC A.R. 1A 150 938 2727 4

Madame le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint un arrété de dérogation au principe
d’urbanisation limitée en I’absence de Schéma de Cohérence Territoriale pour
Pouverture de la zone « IAUED » inscrite dans votre projet de Plan Local d’Urbanisme
arrété le 5 juin 2018, ainsi qu’un courrier de refus de dérogation au principe
d’urbanisation limitée en ce qui concerne la zone « 1AUEa » située au Nord-Ouest de
votre commune et la zone « 1AUh » située 4 I’Ouest de votre commune.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Madame le Maire,
Passurance de ma considération la plus distinguée,

La respensable du Service de I’ Aménagement,

de I’Urbanisme et de ’Energie

Christine POIRIFE,

Madame Marie-Paule EECKHOUT
Mairie de Borest

Place de I'église

60300 BOREST

Copies : Sous-Préfecture de Senlis

www,oise.equipement-agriculture.gouv.fr
40, rue Jean Racine 60021 BEAUVAIS
ddt@oise.gouv.fr téléphone : 03 44 06 50 83 — télécopic : 03 44 06 50 08



PREFET DE L'OISE

Direction départementale
des territoires

CONSIDERANT :



A Beauvais, le

our leffréfet
et par délggation,

Dominigue LE

7018



PREFET DE L’OISE

Direction départementale
des territoires

Service de l'aménagement,
de 'urbanisme et de l'énergie

Madame le Maire



Ebbaation du PLU et duanag assmisemert deseaw pluvialesle la conmure de
Borest
Note de przseriation envue de fenguete publique corjointe

No te de prZsentation non techni gue en vue de ' enquete
pub lique conjointe

Ma’tre d 'ouvr age de | OZlaboration du PLU et du zonage
dDassainissement pluvial

Commune de Borest , reprZsentZepar son Maire

3 Place de IOEglise

60300 BOREST

1 Leprojetde PLUSsoumis”| 'enque te publique

La commune de Borest a prescrit la rZvision de son POS le 23 novembre 2015
egimant quOelleevait se dder d'un nouvau doument tradusant un projet de
territoire  correspondant aux nouveaux objedifs des Zolutions |Zgislaties
notamment en matiere dOenvironnement.

Le POSestdevenu caduc le 27 mars 2017 dansnesure osaucun PLUi nOa ZtZ
prescrit” IOZchelle intercommunale.daanmunerelsve donc depuis cettelate duRNU
(Reglement National dOUrbanisme) avec la regle dedflisabion limitZe aux parties
actuellement urbanisZes de la commuba.commune fait partie depuis le ler janvier
2017 de la CCSSO (CommunautZ de Communes de Senlis Sud Oise) non dotZe dOun
SCOT (SchZma de CohZrence Territoriale).

La rZunion publique visant ~ prZsenter le projet communal aux habitants a eu
lieu le 26 septembre 20171e proet de PLU a ZtZ arretZ par dZlibZration du conseil
municipal en date du 5 juin 2018.

Lesobjectifs principaix du PLU sont ¢k :

# Sabiliser la croissance de sa population par |OappartrisZ sur le long
terme de nouveaux habitants, de manisre ~ mieuxrggZIOimpact sur les
Zquipements (rZseaux, Zcole, etc.) dans le respect du Grenelle de
IOenvironnement visant ~ la prZservation des espaceselsaet agricoles
moyennant une moindre consommation de ces espacedlesgerspectives
dOextension de IOuiibation.

# Pallier au vieillissement de la population afin dOatteindre un meilleusrgquili
des tranches dO%o.ges nZcessaire au bon fonctionnement des Zquipements en
agissant notamment sur la diversification de 1Qoffre en logepemettant
aux jeunes mZnages de sOinstaller ou de rester sur la camdans un
contexte de cozt ZlevZ de IOimmobilier.
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S'inscrire dans unelZmarche rZpondant aux objectifs du dZveloppement
durable par une modZration de la consommation d'espaces agricoles ou
naturels” des fins wbaines suivant les besoins fonciers impliquZs par le
scZnario de croissance retenu tehir compte des dZplacements induits

Permettre le dZveloppement sur place des polaritZs et favoriser leur
accessibilitZ, plus particulisrement en modes doux, depess diffZrents
secteurs agglomZrZs du territoire communal. RZflZchir “28agement de

la zone " urbaniser de manisre ~ assurer son intZgratin sein du village.
Assurer la pZrennitZ de 10Zcole par I0accueilpifputation nouvelle en %oge
dOavoir desnéants. Permettre la rZalisation de places de stationnement
destinZes au bon fonctionnement du p™le migiese.

Laisser la possibilitZ aux activitZs artisanales, agricole® @ervices de se
dZvelopper en proposant un cadre rZglementaire autorisaunt ¢rZation et

leur extension des lors quQelles restent compatibles avewil@eement
habitZ et que les conditions dOacces et de stationnement sont correctement
gZrZes.

DZlimiter de nouveaux secteurs vouZs " l'urbanisatindes secteurs *
prZserve de toute construction, en tenant compte des besoins dilien
agricole : maintien d'une bonne accessibilitZ aux champs, possibilitZ
d'amZnagement/extension sur place des b%.timents en activitZ, nouveau
projet agricole, etc.. Fixer une rZglementation damisme permettant entre
autres, une diversification de l'usage des corps de fermeapties de corps

de ferme qui seraient libZrZs de leur activitZ agricole en veillant ~ la
compatibilitZ avec le bon fonctionnement du bourg.

Poursuivre les amZnagementermettant de privilZgier les circulations
douces le long des voies communales et dOassurer une offre en
stationnement rZsidentiel sans gener les acces aux parcetlés circulation

des vZhiculesFaciliter la desserte en bus eeiller ~ la bonne accegslitZ

des habitants aux transports collectifs.

Mettre en place des principes d'amZnagement (choixsites, implantation
et gabarit des constructions, traitement paysager des abords) visant
optimiser l'insertion au site des nouvelles construci@nrespectant autant
gue possible la configuration des lieux. L'urbanisation sur la frangk nor
ouest, conduit ~ dZvelopper les trames vZgZtales quidént ce secteur
sous la forme dOun merlon, afin de conforter I'’Zcrin ddure qui cadre le
village depui le plateau agricole et plus particulisrement depuiDRE30A.

Un traitement paysager adaptZ, " la charge de I'ag&ar ou de la ma’trise
d'ouvrage, devra accompagner |[Oouverture ~ [Qurbanisation de ce secteur.

Valoriser et respecter les principes artgturaux et les matZriaux du
patrimoine b%oti vernaculaire du village et permettre dans le respect de
|Qarchitecture locale, la valorisation des Znergies renouelalogennant
une intZgration paysagere adaptZe. ldentifier les ZIZments les plus
caractZriiques (murs, porchespigeonnier,moulin, calvairedavoirE) qui

$



mZriteraient dOetre prZservZs au titre de |Qarticl5119 du code de
|OQurbanisme.

# Prendre en compte les sensibilitZs environnementales et les documents
supra communaux avec lesquel$leU doit stre compatible (N atura
2000, site classZ ou inscrit, SAGE de la Nonette, PNR Oise Pays de
France,E)

# Etablir une rZglementation d'urbanismequi autorise la rZalisation
d'amZnagementgenant compte des nZcessitZs de rZaliser des Zconomies
d'Znegie dans la constructigren particulier dans les secteurs ~ urbaniser,
tout en prZservant la qualitZ architecturale du villagemoins des parties de
b%otiments perceptibles depuis I'espace public. AmZliorer [QefficacitZ
ZnergZtique du b%oti, dZvelopper de maniere coordonnZe les rZseaux de
distribution dOZnergie et favoriser les amZnagements peu consommateurs
dOZnergie et recourant auxefgies locales et renouvelables

Le projet de dZebppement de I'hakitat surla mmune aZtZ dZfiri en prenart en
compte plusiairs fadeurs :

# Envisager urtaux de croissance annuel moyen de la population de
0,87%, suerleurau chiffre observZ sur les 45 dernisres annZewis
infZrieur ~ la pZriode 1984999, permettant dDatteindB80 habitants
IOhorizon 2030 soitun gain de 4%habitants se traduisant par [Oaccueil de 22
mZnages correspondantun peu plus d®1 mZnage parsait 37 logements

" rZaliser pour accueillir cette croissance et pallier le desserremestimZ
2,2 personnes/mZnage "~ IOhorizon 2030 (suilartendance observZe)
Outre, le renouvellement des occupants au sein degeients existants
(personne seule ou en couple remplacZe par un mZIaage enfants), ces
mZnages seront accueillis par de nouvelles constustrZsultant de la
confirmation dupotentiel dOextensidniOouestiu bourg dans I0Zpaisseur de
la trame urbainedZj" identifiZpar le POS (NAb)la reconversion de corps
de fermes qui ne seraient plus utiles ~ IOagriculture, I'amZnagement ou la
division de logements au sein du b%.ti aristet I'urbanisation progressive
des dents creuses identifiZes au sein de la trame urba#)e (

# La mise en Tuvre du scZnario de croissance envisaggpose sur la
rZalisation d'environ37 rZsidences principales supplZmentaires sur la
commune d'ici 2030En tenant compte du potentiel pondZrZ de la trame
urbaine estimZ ~ 1 logements,20 nouveaux logements seraient ~ rZaliser
dans le cadre de IOouverture ~ IQurbanisation dOun nouveau secteur. Il
convient de prZvoir enviror2 ha de zone " urbaniser (AU) Vocation
principale d'habitat, ~ I'norizon 2030. Il est proposZ de conserver leesgct
NAb ~ IQouest du bourgneZtirant son empriseaux espaces qui ne seraient
pas utilisZs par |QactivitZ agricélel ha au POS, en prZvoyant un
programme mixte de logments et des typologies adaptZs aux besoins des
jeunes mZnages (T2, T3) et en confirmant des prescriptipaysageres
visant © son thgratlon en entrZe de bour@omparativement au
prZcZdent POS qui prZvoyait 2,45 ha de zones NA cOestine rZduction
de 1Oordre de 20% de la consommation df)espaces naturels gtieoles
dans le cadre du PLU.

Y



2 Un projet de PLU soumis ~ la consultation des personn es publiques

associZes (PPA)

Un exemplaire du pjet de plan local d'urbanismearetZ a ZtZ envoyZ aux
personnes publiques associde20 aozt 2018

g:onformZment au code de l'urbanisme, les avis Zg:in'is personnes publiques
associZes sont resudans un dZlai de 3 mois, s@vant le dZbut de I'enquete publique

et joints au dossier d'enquete publique.
Le projet derZvision du plan d'occupation des sols en plan local d'urbanism

peutdZsormais etre mis "~ enquste publique.

3 Le projet de zonage d(ssainissement des eaux pluviales soumis "

I'enquete publique

La rZvision dwPLU est IQoccasion de rZaliser un zonagminssment des eaw pluviales
afin de gZrer au mieux les eaux de ruissellement dans te dadprojet communal

4 L'objet de I'enquete publique conjointe

L'enquete publique porte sur I&Zlaboratiodu plan local tirbanisme etdu
zonage dOassainissemaa$ eaux pluviales

4.1. Place de I'enquete publiquedans la proc Zdur e de
rZvision du plan local d'urba nisme

DZlibZration du conseil municipal : N
Prescription de la rZvision du POS valant Zlaboration dOun PLU
Lancement de 10Ztude et de la concertation aaemolpulation

Arret du projet de PLU qui tire le bilan de la concition
Notification aux PPA pour recueillir leurs avis forise

W

ENQUETE PUBLIQUE
(dates de permanence du Commissaire Enqueteur pour recevoir les habitants,
registre dOenquete publiqyeur recevoir les observations.

W

5 Rapport du Commissaire Enqueteur :
Il relatele dZroulement de 10enqu-te, analyse les observations seetigonne
ses conclusions motivZes dans lesquelles il Zmet son avis.

U



DZlibZration du conseil municipal aprouvant I0Zlaboration du PLU:
A lissue del'enquete publique, le projet de rZvison du planlocald'urbarisme sera
modifiZ pour tenir compte desavis des pesonnespubliquesassociZesrecueilis lors de la
notification selonésrZponses aportZes ainsi gie des obserations dupublicet du ragoort du
commBbsaire enqueteur. Ledosser seraensuite approwZ par dibZration du conselil
commurauaire.

4.2. Place de [lenquste publigue dans la procZdure 5
dOZlaboration du zonage dOassainissement des eaux uszes

Lancement de 10Ztude } N 3

Consultation au cas par cas de la MRAE (Mission dtiage de |OAutoritZ

Environnementale) qui nOa pas soumis la procZdure = Zvaluation
environnementale.

W

ENQUETE PUBLIQUE
(dates de permanence du Commissaire Enqusteur pour recevoir les habitants,
registre dOenquete publique pour recevoir les observations.

Rapport du Commissaire : Enqueteur :

Il relatele dZroulement de IOenqu-te analyse les observations seetielonne
ses conclusions motivZes dans lesquelles il Zmet son avis.

U

DZlibZration du conseil municipal approuvant I0Zlabmtion du zonage
dOassainissement pluvial au terme de la procZdure

A lissue de I'enquete publique, le projet de modificaton de mnage d@ssinisement des

eaux pluviale sera modifiZ parr tenr compte des obsewations du public et du rappat du
commgsaire emueteur. Ledossier sera enalite approwZ par dZlbZraion du consel municipal.

4.3. Textes de rZfZrence
L'enquete publique est organisZ conformZment :
Aux articlesL15319" L153-21 et R1538 du code de l'urbanisne.

Aux articles L.123-1 et suvarts,R.123-1 et suiwarts, et R123-7 ~ R12323 du code
de I'environnement.

A laloi nj78-753 du 17juillet 1978 modifiZeportant diversesmesuresd'amZioration des
'l



relations entre I'adminigration et le public et diverses dispositios d'ordre adminigr atf,
saocid et fiscal.

A la loi nj83630 du 12 Juillet 1983 relative " la dZmocrgtisation des enquetes publiques
et " la protection de I'environnement et le dZcret modifiZ 8453 du 23 avril 1985 ;

Alaloi S.R.U. du 13 dZcembre 2000 et du dZcret du 27sr2@01 ;

Au dZcret nj20 11-2008 du 29 dZcembre 2011 portant rZforme de | 'enquste publique
relative aux opZrations suscegstes d'affecter I'environnement,

A | 'ordonnance nj201 61060 du 03 Aozt 2016 portant rZforme des procZdures

destinZes " assurer | 'information et la participation jlublic ~ I'’Zlaboration de
certaines dZcisions susceptibles d 'avoir imédence sur I®environnement

Il. RZsumZ des rais ons environnementales motivant le projet de

PLU soumis ~ enquete publique, et |I©Zlaboration du zonage
d@ssainissement des eaux pluviales soumise "~ enquete
publique

Compte tenu de la prZsence dOune Zone de ProtecBipAciale Natura 2000 C Forsts
picardes. massif des trois forets et bois du roi E sur le territoimmmunal, et au regard
des articles L.102 du Code IOUrbanisme et R.1®4de ce meme code, le PLU de
Borest est soumis ~ Zvaluation environnementale.

BasZe sur un diagnostic transversall@espace communal, I0Zvaluation de I0Ztat initial de
IGenvironnement reprZsente une photogrammdOZtat actudl territoire. Cette phase
prZsente les atouts et les faiblesses du territoire considZrant les gramjisux
environnementaux susceptibles @éer avec la mise en fuvre du plan.

LOZtat initial de IOenvironnement a permis de mettre en exergue dix enjeux dont la
sensibilitZ vis-vis du territoire est modZrZe et un dont la sensiiliest forte. Ces
enjeux ont ZtZ regroupZs au sein de cingngis themes pour stre confrontZs aux
orientations et aux obijectifs inscrits dans le projet @ rritoire de Borest.

DOune manisre gZnZrale, le PLU prZsente des incslenusitives sur IOenvironnement.
Son Projet dDAmZnagement et de DZveloppement Du(BBBD) est analysZ au sein
dOune matrice. Il en ressort une note positive de C +35 E tZmoignant dOumt# volo
dOaccueillir les futurs habitants du territoire dans une logique dOZcalesnsiels et de
prZservation du cadre de vie rural de la commune.

Aing, le reglement et le plan de zonage qui IOaccompagne, pgennele garantir la
protection du patrimoine agraaturel de la commune et par I meme, son cadre de vie.
97% des surfaces communales sont classZes en zones naturelles (N¢aesgA). Des
zones naturelles indicZes, Nn et Nhu, ont ZtZ dZfirééim de protZger les espaces
naturels tout en permettant leur valorisation. A ce zonage sOaloﬁm)lm linZaire de
talus arborZ ° protder au titre de IQarticld51-23 du Code de IQurbanisme et 440
dOEspaces BoisZs ClassZs (EBC). Ces secteurs auront une incidence diitete po
modZrZe " la fois sur [Oaspect paysager du temitmiais Zgalement sur la biodiversitZ et
la gestion des eaux.

MalgrZ tout dans IQoptique dOassurer le dZveloppd#rangraphique et Zconomique de
la commune de Borest, une enveloppe " urbaniser de &lah/tZ admise nZcessaire ~
travers trois secteurs ouverts " [Qurbanisation. Cettefate est en partie soustraite aux
espaces agricoles du territoire, soit une surfatdale de 9 ha de terre agricole

(!



correspondant ~ 1% des surfaces agricoles utilisZes dutdge. Cependant, cette
urbanisation est ma’trisZe gZographiquement, quantitativement et qualitati. En
effet, celleci se localise dans la continuitZ du ib&sistant et prZvoit une optimisation
fonciere, via notamment une densification urbaine.

Aussi, les secteurs ouverts ~ IOurbanisation fonbjd() de trois Orientations
dOAmZnagement et de Programmation (OAP) distinctes, afin dOintZgrer les
problZmatiges environnementales du territoire au mieux. En dehors dOune incidence
directe nZgative faible sur IOenvironnement liZe ~ la consommation @Segpdelles
gZnerent, les OAP prZsentent une prise en considZratios gdmblZmatiques liZes ~ la
gestion de Kau et " IQintZgration paysagere des sites via des principes dOamZnagement.
Ces derniers reprZsentent des mesures de rZductiomeaant ~ apprZcier un impact
rZsiduel nZgligeable sur IOenvironnement de la mise en TuvieLtl.

De plus, le Plan Local dOamisme a une absence manifeste dOeffet sur la conservation
des especes et des habitats qui ont permis la dZsignation des sites Natura 2000 ne devrait
porter nullement atteinte ~ la zone Natura 2000 de la C Forets picardesssihaes trois

fpr-ts et bois du roi E et du C Massifs forestiers dOHalatte, de Chantilly et dOavitkeno

E.

Enfin, le rapport de prZsentation du PLU propose un ensemble dOindicateurs de suivi ~
valider. Ceuxci sont utiles pour Zvaluer |QamZlioration ou la dZgradatlen
IOenviramement au cours du temps, en adZquation avec le dZveloppement de la
commune.
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DEPARTEMENT DE LOOISE

COMMUNE D E BOREST

PROJET DOELABORATION DU
PLAN LOCAL DOURBANISME ET DU ZONAGE
DOASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
4/4

ENQUeaTE PUBLIQUE

Du lundi 06 mai 2019 au jeudi 06 juin 2019

RAPPORTZtabli par Philippe LEGLEYE
COMMISSAIRE ENQUaTEUR
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Extrait de IQarticle R.123- 18 C CI™ture de IOenquste publique E

Apres cl™ture du registre d'enquete publique le commissaire enqueteur
rencontre dans un dZlai de huit | jours, le responsable de projet, plan ou programme et
lui communique les observations Zcrites et orales consignZes dans un proces verbal
de synthese. Le dZlai de huit jours court ~ compter de la rZce ption par le
commissaire enqueteur du registre denquete et des documents a nnexZs.
Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un dZlais de quinze jours
pour produire ses observations"

ConformZment aux dispositions prises lors des rZunions prZparatores, le
commissaire enquesteur a transmis par voie Zlectronique au fur et a mesure de leurs
notifications, les observations figurant soit, sur le registre dOenquste publique, soit
par lettre ou par courriel, ” la commune de BOREST

La Mairie mOa transmis par courriel dans le€98 jours apres la cl™ture de
IOenquete publique ces commentaires et avis sur les observations du publique

RZactions de la commune sur les diverses observations formulZes.

Dans ses commentaires et avis, madame le Maire a pris le soin de rZpondre
" chacune des remarques dZposZes, soit en apportant une rZponse globale lorsque
la question posZe prZsentalt un intZret anZraI soit de maniere plus dZtaillZe,
lorsque la question posZe Ztait par trop prZcise ou personnelke.

Remarque gZnZrale sur les observations  du public

Les annotations portZes sur le registre dOenqu-te PLU, deosZe dans
la mairie de BOREST ou par courriers ou par voie Zlectronique, Zmanent de
personnes physiques privZes. Cette enquete a mobilisZ une partie de la population
de la commune de BOREST
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La c™ture de I'enquete publique a eu lieu le jeudi 06 juin 2019 "~ 19h00

Nous avons recueilli:

01 observations sur le registre d'enquete publique
05 observations par lettres
02 observations par courriels

Soit 08 observations en tout

Lors de mes 03 permanences, j'ai resu 14 personnes (sans compter les
personnes qui sont intervenues hors de mes permanences)

Cette enquste publique s'est dZroulZe dans de bonnes conditions

Regroupement des principales observations par theme

NOMBRE THEMES
1 dZsaccord sur le reglement sur la zone 1AUED
2 Changement de zonage entre POS et PLU
1 amZnagement carrefour parcelle W21len ER3
2 risque de nuisances sonores et olfactives ~ proximitZ zone 1 AU H
1 D330A risque chute dOarbres et branches surplombant la chaussZe
1 diminution disponibilitZs foncieres Zconomique
1 zone U et 1AUH reglement sur constructions nouvelles et emplace ment de
Parking
1 Charte PNR Oise pays de France
1 zone UE dZrogation aux articles 3 ~ 8 pour les constructions dOativitZs
5 amZnagement des voies dOacces actuellement saturZes

Observations orales :

Observations orales:

Les observations orales sont de meme nature que celles notifi Zes dans le
registre dOenqueste, ou dans les lettres ou encore dans les courrels,
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LES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET LOAVIS DE LA
MAIRIE SUR CHAQUE OBSERVATION

OBSERVATION DANS REGISTRE

Observation njl
Monsieur Pierre Yves FUDALLI
Le 06 juin 2019

JOai pris connaissance du projet de PLU, les restrictions impo§2es sules
parcelles dont je suis personnellement propriZtaire, occupZes par la SociZtZ FUDALI
ne sont justifiZes par aucun ZIZments. Zone concernZe : 1AUEDb

AVIS ET COMMENTAIRE DE LA MAIRIE

La requete de IOadministrZ est imprZcise. Ses revendica tions ne sont pas

clairement exprimZes . "#3%& (#S*HE+#S #+(#-'S H#H &S +.&,,/[HSH#H ' SOL"H#E2&(-'#. #$
23,-'$*#3& " #$*#$.&$456789%:)3.;&+()<)(/$";#,($%0&, $<1-HBEHE 1L %% /H#?SH . #D
%#-($+@1),)'$-"$+.&, #3#"($*#5.&B%&' #S*#, # <)#P%&'S #,$'/ #&-AS#"'$01"#3!6$
*#,0"&(0)1"$*;&+()<)(/,$/+1"13)B-#,$#(P#5 .&$ % &' )#$B-)$"#3 . #,($%&,$#"$01"#3$ 29
*&",$.&53#,- #S1CH+#S+.&, #3#"($.-)$,#3D . #$31)",$+1"(&)E"&"(9$7$"1L(#'$B-#3$.&$
01"#3$ 16% =% *#,0)"'&(01"$ *;&+()<)(/,$ Y#'3#HS *;&((#)"#$ *#,$ @&-(#',$ *#$
+1",('-+()1",$%.-,$)3%1'(&"(#,$

$
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OBSERVATION PAR LETTRE

Lettre njl
Monsieur HOTTOIS
Le 16 mai 2019

~

Je me permets de vous Zcrire suite ~ I0Zlaboration du Plan Laeal
dOUrbanisme.

PropriZtaire dOune maison et dOun terrain sur la commune de Bast, ~ c™tZ
de IQancienne gare, parcelle 64, 97, 88, 94, jusqu’” prZset en terrain constructible ou
depuis quelque temps je mQOefforce ~ faire construire une mason.

Mais apres une visite en mairie, pour rencontrer le commissaire e nqueteur,
jOapprends que le terrain attenant ~ mon habitation a ZZ dZclassZ. Il est devenu un
terrain industriel, ce qui me bloque pour la construction prZwvu, laquelle construction
avait dZj" pris du retard ~ cause de I0Zlaboration du PLU de plus cela dZvalorise
pZcuniairement IOendroit.

Pensez vous quQil serait possible de revoir les dZcisions prises pou ces
terrains

AVIS ET COMMENTAIRE DE LA MAIRIE

Avis favorable " la rZvision de ce projet de classeme nt du PLU, afin de
revenir ~ la situation initiale du POS

Lettre nj2

Monsieur et madame HOTTOIS

Le 23 mai 2019

NOTA suite ~ la lettre nj 1 du 16 mai 2019

Je me permets de vous solliciter pour vous soumettre une demande suite ~
IGZlaboration du plan dOurbanisme.

En effet il y a quelque temps, jOai dZposZ un permis deconstruire pour la
passerelle Nj Z87 qui mOa ZtZ refusZ par la DDE pour le mdtsuivant :

Mo terrain Ztant basZ sur le reglement dOurbanisme du villge, il me fallait
respecter les regles architecturales du centre de Borest.

Pensez vous qulil soit envisageable dQallZger ces contraintesyu
IOZloignement déa zone urbanisZe de ma parcelle ?

En outre je joints ~ mon courrier des photos afin que vous pu issiez juger de
IOenvironnement avoisinant

NOTA les photos sus nommZes sont en Mairie de Borest
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AVIS ET COMMENTAIRE DE LA MAIRIE

Auvis favorable, les contraintes architecturales du centre du village ne sauraient
sOappliquer ~ cette partie excentrZe de la commune.

Lettre nj3
Monsieur Yves BIANCHINI
Le 06 juin 2019

Suite ~ IOenquste publique sur le PLU de BOREST, il me semble utile de
porter ~ votre connaissance deux ZIZments :

Emplacement de la zone rZservZe sur la parcelle cadastrZe W21 au lieu
dit C la sole des ponts E. Je ne conteste pas la zone rZservZe su cette parcelle, pour
un Zventuel amZnagement du carrefour, mais il serait judicieux de crZer une zonz
rZservZe sur les quatre parcelles entourant le carrefour, car le manque de visibilitZ
sur la droite en venant du village depuis le chemin des buttes pour accZder ~ la
D330A reprZsente une dangerositZ importante et a dZj~ ZtZ la cause dOaccident.

Au niveau de la haie situZe sur la parcelle cadastrZe X80 au lieu dit Cla haie
de la MultZe E et bordant la D330A le C cahier des charges E correspondant”
IOentretien de cette haie me semble contraignant, notamrant IQobligation de
demander |Qautorisation en mairie p™ur C contenir Ela pgse de la haie dans des
conditions compatibles avec |Qusage de la parcelle et Zvite la dangerositZ sur la
D330A. Tout en sachant que cette haie qui , ~ IQoriginene representait que quelques
metres de haut pour encadrer la porte donnant acces au potage r (parcelle X80) de la
propriZtZ en vis-"-vis (Ch%eteau de la Boissiere )a pris une ampleur tres importante
par la pousse de quelques arbres qui devra stre rapidement contenu , car elle
reprZsente un danger important par les branches surplombant la D330A et le risque
de chute dOarbres sur la chaussZe.

Mais cette haie doit stre maintenue , car elle permet par son effet visuel un
ralentissement de la circulation ~ IOentrZe du village .

Sa pZrennitZ est doublement garantie par IOobligation BCAE Bonne conduite
agricole et environnementale) du verdissement de la PAC (politique agricole
commune) :

¥ Maintien des particularitZs topographiques
¥ Interdiction de couper et tailler des arbres et des haies du 1°*" avril 31
juillet de chaque annZe

NOTA Le croquis du carrefour (joint ~ cette lettre) est en mairie
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AVIS ET COMMENTAIRE DE LA MAIRIE
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Lettre nj4
Madame DEGRAEVE lIsabelle
Le 06 juin 2019

Suite " notre entrevue du samedi 18 mai ou vous mQOavez corseillZ de vous
mettre par Zcrit mes requetes, je vous fait parvenir cette lettre,

Je suis propriZtaire du prieurZ Sainte Genevieve , la grande ferme , site
classZ au milieu du village . De part sa localisation , I@xploitation est directement
concernZe par le lotissement qui se construire dans la p%oture deriere (parcelle C le
four ~ chaux).

Autrefois la sortie de la ferme sQeffectuait par I0intZrieuudvillage. Afin de
rZduire les nuisances pour le voisinage et pour faciliter les maniuvres des engins de
plus en plus gros, nous avons tout fait pour dZsenclaver la ferme . la sortie se fait
maintenant (" nOimporte quelle heure du jour ou de la mit, quand cela est
nZcessaire) par un chemin que nous avons amZnagZ le long dela parcelle ou doit se
construire le nouveau lotissement.

Lors des gros pics dOactivitZ, comme la moisson notamment les rmorques et
les semi remorques effectuent de nombreux aller et retour..

Je ne voudrai pas que, dans le futur , il nous soit ~ nouv eau reprochZ des
nuisances sonores , soulsvement de poussiere (quand les gens sont dans leur jardin
IOZtZ ,par exemple, au moment du barbecue et quOun semi remorque
passe)dangerositZ des engins agricoles qui passent ~ proximitZ des maisons ou
autres!

De plus, prZs de cette parcelle, il y a des b%otiments avec @s chevaux et une
fermiere juste derriere le mur : dOautres nuisances ~ prendre en compte, insectes,
odeurs, ou meme bruit dOanimaux.

Je voudrais etre szr que toutes ces choses soient bien prises en
considZration pour IQavenir de IOexploitation et la boencohabitation avec les
propriZtaires des nouvelles maisons " construire.

Dans le fond de mon jardin, il y a plusieurs portes qui donnent acces de
|OextZrieur pour dOZventuels travaux si nZcessaire.

Je voudrais savoir ce quOil y a comme distance prZvue entre lenur du jardin
et les cl™tures des fonds des parcelles des maisons pour stre szr qudon puisse
toujours accZder au jardin sans encombre.

Un dernier point ~ soulever est le hangar accolZ au pigeonnier qui est notZ
sur le PLU comme C b%oti ~ prZserver E . Il ne sOagit que utQauvent en bois
recouvert de toles en fibro ciment qui nOa rien dOun C b%ent ~ prZserver E. je
voudrais quOil soit ™tZ de cette catZgorie car, dans le futul sera peut stre amenZ ~
otre dZmontZ
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AVIS ET COMMENTAIRE DE LA MAIRIE
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Pour le deuxisme point, je suis favorable = un dZclass ement de ce b%etiment qui
ne prZsente effectivement aucun caractere architectural.

Lettre ni5

Monsieur Philippe ENJOLRAS
PrZsident de la CClI

Le 03 juin 2019

La CCI de I00ise compte 16 ressortissants sur le territoire de Borst. Le
projet de PLU soumis " enquete publique a donc fait IOobjet dOune analyse dont voici
les principaux ZIZments.

Une diminution regrettable et = quantifier des disponibil itZs foncisres
Zconomique que le PLU arretZ dZfinissait.

Le PLU arrstZ prZvoyait la dZfinition dOune zone 1AUEa " destination
dOactivitZs de 7,2ha en continuitZ de la zone UE existante ~ destination princi pales
dOactivitZs. La zone UE et la zone 1 AUEa faisaient partie &une zone dOactivitZs plus
large (C zone dOactivitZs du pommelotier Ede 17 ha endn sur le territoire des
communes de barbery et de Borest)
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Le Plu arretZ justifiait principalement la dZfinition dOune zone " urbaniser
vocation Zconomique 1AUEa par IOanticipation des besoins d@e activitZ implantZe
en zone UE (coopZrative agricole) dont le site actuel pourrait sOZtendr notamment
lors de la relocalisation dOun autre site de la coopZrativeagricole situZe ~ Seblis , la
relocalisation de de ce site sur le territoire de Borest Ztant prZvue.

Toutefois, la zone 1AUEa Ztait Zgalement prZvue pour permettre IQaccueil
dOune ou dux entreprises supplZmentaires. De plus le PLU arretZ signalait que
IOextension de la zone dOactivitZs permettrait de W@loriser ce secteur
particulierement attractif ~ proximitZ de IQautoroute Al, erire Senlis et CrZpy en
Valois E la bonne dZserte par la RD 1324 Senlis/ Ztant soulignZe QZpy en valois .

Toutefois le dossier soumis ~ enquete publique indique qu e la zone 1AUEa
sera finalement supprimZe suite ~ un refus de dZrogation au principe dOurbanisation
limitZe concernant cette zone (document remarques des PPA) et ~ des remarques
Zvoquant par exemple un manque de justification de la zone 1 AUEa ou IQabsence
dOavis de la structure compZtente en matisre de dZvelopperent Zconomique
(CommunautZ de communes) concernant cette zone.

Le document C rZponse aux remarques E note que la zone 1AlEa sera
supprimZe C tout en adaptant la zone UE aux parties actuelement urbanisZes et
dZsservies par les rZseaux E

Cette Zvolution de la zone UE modere la diminution des disponibilitZs
foncieres " vocation Zconomique entrainZe par la suppression d e la zone 1AUEa ,
toutefois le dossier soumis "~ enquete publique ne prZsente pas la zone
UE CadaptZe E et IOZvolution de la superficie de la zone UE.

La CCI de I00ise recommande la dZfinition de disponibiiZs foncieres en
continuitZ des zones dOactivitZs existantes de taille suffisate pour tre attractives
pour les entreprises productives (+ de 10ha) bZnZficiant dOune bnne desserte ,
dOune bonne visibilitZ , dOune bonne localisation (praxitZ dOun axe de transports ou
dOun p™le Zconomique ..) et dOZquipements performants. kane dOactivitZs du
pommelotier rZpond ~ ces criteres et sa localisation ZloignZe des zones habitZes
prZvient des conflits de voisinage

Ainsi la rZduction prZvue des disponibiltZs foneisres ~ vocatio n Zconomique
dZfinies par le PLU arrstZ au niveau de la zone dOactivitd du Pommelotier est
regrettable..le document C RZponse aux remarques E prZcise C la relocalisatin de
la coopZrative pourra nZcessiter une dZclaration de projet emportant modification ou
rZvision du PLU communal " la charge du pZtitionnaire si le projet de PLU ne
|Oanticipe pas E

En matiere de prescriptions rZglementaires

Remarques gZnZrales :

La CCI de IO0ise recommande dans IOensemble des zones U étU une
limitation dOemprise au sol dOau moins 60% ou 70% et arlimitation de hauteur dOau
moins 15 metres pour les constructions ~ usage dOactivitZs.

En zone U

Nuancer If)interdictiog totale des constructions et installatins nouvelles:
usage industriel ou ~ usage dOentrep™t ~ vocation industribe. En effet des activitZs
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de catZgorie industrielle peuvent sOintZgrer au tissu urbair(production dOaliments..)
idem en zone 1AUh

Clarifier 1Qinterdiction des C installations dont la prZsencesst incompatible
avec la vie de quartier en raison des nuisances occasionnZes par le bruit E.
|OapprZciation ZvoquZe de cette incompatibilitZ selon I rZglementation en vigueur E
est floue idem en zone 1AUh.

ModZrer la rZgle imposant au moins une place de stationnement pour 30 m2
de surface de plancher pour les constructions ~ usage de bureaux et surtout pour les
C Ztablissements artisanaux E idem pour la zone 1AUh

A noter : il conviendrait de na pas imposer " toute constructi on de sOinspirer
dOun caher de recommandations architecturales Zvoquant surtoutes constructions
usage dOhabitation.

En zone UE

Etendre la possibilitZ de dZroger aux articles 3 ~ 8 du regle ment " la
rZparation, ~ IOamZnagement ou ~ IOagrandissement des consictions "~ usage
dOactivitZs existantes.

Ne pas prescrire un traitement paysager de pleine terre sur au moins 30% de
IOemprise des terrains afin de permettre une densification de sites dOactivitZs donc
une rZduction de la consommation fonciere liZe au dZveloppement des activitZs .
idem en zone 1AUE.

La CCl recommande de manisre gZnZrale un encadrement des constructions
de la sous destination Cartisanat et commerces de dZtail Edans les zones dOactivitZs
afin de prZvenir notamment |Qapparition dOZquipements mwnerciaux mitant ces
zones et pertubant leur fonctionnement (circulation des clients, engorgement des
voies, difficultZs de cohabitation entre un commerce recevant du public et une ICPE
proche).

Remarques complZmentaires

Le rapport de PrZsentation (page 9,11,26..) note que la charte du PNR Oise
Pays de France est en rZvision mais prend en compte des donnZes et des
orientations du projet de Charte. Il convient de ne pas prendre en compte des
documents nOZtant pas approuvZs, ces documents pouvant encor&voluer.

Le rapport de prZsentation (page 20) Zvoque parmi les faiblesses des
G sables auversiens pouvant stre fortement epr0|tZsE poutant les ressources
minZrales constituent un atout pour le dZveloppement dOu territoire et les activitZs
extractives sont tres encadrZes notamment dans le code de IOewrironnement .

__Il'convient de ne pas confondre le SRADDET des Hauts de France en cours
dOZlaboration et le SRADDT de Picardie (rapport de prZsentabin page 8)

A noter : le diagnostic des activitZs cartographie les activitZs situZes sur le
territoire mais un des sites dOactivitZs identifiZs au sud dwillage est classZ en zone
naturelle N

Il convient de ne pas mZlanger les zones humides et les C Zmes ~
dominante humide E constituant des zones humides potentielles ~ confirmer ou ~
infirmer (rapport de prZsentation page 98..)
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Conclusion

La CCI de 100ise ZmZt un avis favorable accompagnZ de re@arques sur le
projet de PLU de BOREST soumis ~ enquete publiqgue. La CCI regrette notamment
la diminution des disponibilitZs foncisres ~ vocation Zcono mique liZe " la
suppression prZvue de la zone 1AUEa inscrite dans le PLU arretZ

AVIS ET COMMENTAIRE DE LA MAIRIE

BHS #+(H-'$*-$133#. 1()#'$*.)3) (I$#'S 01 "#$S 16S#($&31)"*)$ % 1-'$ %' HS #'$
+13%(#$ .#,$'#3&'B-#,$*#$..6(&($ # &S #" OM)/S#"S01"#S HTI68$ % 1-'$ %0 #" #$#"
+13%(H$+#. . #,$#$.&SLLFSW),#9
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OBSERVATIONS PAR COURRIEL

Courriel nj 1
Monsieur et Madame Mika'l | DASIAK
Le 22 mai 2019

Zone 1AUED :

¥ La route permettant dDaccZder ~ cette zone (le long des parcdles 44,
45, 46 et 47) est dZj" " IOheure actuelle C surchargZeE

¥ Par les allZes et venues des vZhicules se rendant au haras (et les
problemes que cela peut engendrer : ex : remorque cheval sortie de
route et finis sa course dans grillage de la parcelle 685

¥ Par les vZhicules venant dZposer leurs bouteilles en verre dans les
conteneurs se trouvant le long de cette voie

¥ Par les engins agricoles venant prendre et dZverser des choses dans
cette zone 1 AUEDb

¥ Par les engins et camions de la sociZtZ Fudali qui entrent et qui
sortent de IOQentreprise par cette voie

Zone UP
¥ Meme remarque que pour la zone 1AUEDb pour la desserte de la zone
¥ Zone de parking plus que limitZ et pouvant interfZrer avec ladesserte
de cette zone et de la zone 1AUEDb
¥ DZsagrZment sonore pour les habitations du lotissement de Madras

Zone 1AUH

¥ Habitations futures seraient trop proches la ferme

¥ DZsagrZment olfactifs dZ " la ferme

¥ DZsagrZment sonore dus aux allZes et venues des engins agricdes (
meme parfois la nuit)

AVIS ET COMMENTAIRE DE LA MAIRIE

Zone 1AUED : 3 L
LOamZnagement de cette rue dOacces ~ la zone dOactivitZs Zconomiques sera
revu et adaptZ lorsque le dZveloppement des parcelles la bordant sera effectif.

Zone UP : de la meme fason que dZfini ci-dessus, IOZlargissem ent de la
chaussZe sera ZtudiZ pour sOadapter ~ I0accroissement de la circulation. de la
circulation .

Zone 1 AUH :

12
Plan Local dOurbanisme et zonage dOassainissemeatid@luviales de la commune de BOREST



E18000157/80

Le Pos approuvZ en 2007 prZvoyait dZj° la construction dOune zone
pavillonnaire sur cette parcelle et les dispositions du PLU restent conformes ~
cette volontZ dOaugmentation limitZe de la population afin ~ de maintenir les
structures scolaires actuelles.

Courriel nj 2

Madame MAGAR SZverine
Monsieur CARPENTIER fric
Le 22 mai 2019

Zone 1AUEDb :

Cette zone situZe au NO de la commune est proposZe ~ une fin de
dZveloppement dQactivitZ Zconomique. LOaccZs ~ cette parte sOeffectue via une
route qui longe IQunique aire de jeux pour les enfants d la commune , ainsi que
IOunique terrain de sport, terrain de tennis. Aucune signalistions spZcifique ou
limitation de vitesse ou ralentisseur nOont ZtZ mis en plee

Actuellement, suite ~ IQarrivZe du haras , la circulation estdevenue rZgulisre
avec une amplitude horaire ZlevZe :

¥ Camions gros porteur de la SociZtZ FUDAL

¥ DZcollage /atterrissage dOhZlicoptZre depuis |0aire de la @@tz
FUDALL, meme si | Eaxe dOapproche se situe vers Mont IOEvea

¥ Voitures avec remorques, vans, camions se rendant au haras

¥ Engins agricoles transportant des dZchets agricoles afin de les
entreposer dans cette zone

¥ VZhicules venant dZposer le verre usagZ dans les containers enerrZs

Aucun parking nOest amZnagZ obligeant les Borestois ~ stationer sur la

route.

1) LOarrivZe possible de la future zone dOhabitation va nZssiter une Ztude
complete de IOamZnagement de ce carrefour et dela route df@cZs " la
route dZpartementale D330A.

2) LOajout dans la zone UP ER njl va ajouter un surcroit dOaetiZ et de
nuisance sonore.

3) LOaccZs proposZ depuis le chemin du bas nous parait pas stre m point
contraignant fort dans les orientations de I0Ztud dOamZnagement.

Zone 1 AUEa

La relocalisation de la coopZrative agricole nOest pas dZt#ze : concernant
les acces qui devront «tre crZes, le nombre de vZhicules jour de vant y accZder , en
particulier si des pZriodes de trafic important sont prZvus!

Zone UP ER nj1
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La crZation dOune salle multifonction.

Son emplacement va venir augmenter la circulation dans cet espace .
Actuellement des rassemblements de personnes dans ou ~ ¢c™tZ delQaire de jeux
occasionnent rZgulisrement (en particulier avec lQarrivZe des baux jours) des
dZsagrZments sonores ainsi que des dZtritus abandonnZs par ces roctambules.

La crZation dOune telle salle ne parait pas primordiale por le bien stre des
Borestois

La crZation dOun local technique rZpondant aux normes CHSCTpour les
employZs municipaux Ztant bien sZr souhaitable.

De plus pourquoi ne pas positionner cette ou ces constructions du c™tZ de
IOER nj2 ,permettant un acces en pZriphZrie du village , ~proximitZ de I0Zcole , de la
mairie.

Zone 1AUH :

Cette zone "~ urbaniser Ztant proposZe du meme c™tZ du vilage, cette
disposition va scinder la vie du village en deux (IOancieret le neuf)

Etant donnZ les remarques faites par I0Ztat qui souhaite agmenter le nombre
de parcelles sur la zone proposZe, ne conviendrait-il pas de couper le projet en deux
tranches . Cette planification plus longue dans le temps permettrait la crZation de
deux lotissements avec un horizon ~ 2035/2040 au lieu de 2030 ?Cet Ztalement
dans le temps permettant une meilleur intZgration dans la vie du village .

Cette densification, si elle est rZalisZe comme prZvu va nzZessiter
I©GamZnagement de la zone de IOunique aire de jeux diilage et du prolongement de
la rue Elisabeth Roussel vers la D330A, la traversZe de la route Ztant obligatoire
pour y accZder

A

AVIS ET COMMENTAIRE DE LA MAIRIE

X1"#$H716[BYS

8;&3/"QEHBH" (S #S +HH(#S'-#$*,&++N,$=$.8&$01"#$*,&+()<)(,$/+1"13)B-#,$ # &S
H<-$ (S &*8Y(IS .1, B-#S #S */<#.1%YeH3H" (S *#,$ W& +#. 4,5 &S D1*&"($ #&S
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$

Zone UP ER njl

Le DZveloppement de la coopZrative agricole nOest pas envisagZ

dans IOimmZdiat.

$
$
X1"#$!S$65%"BH
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$

Le commissaire enqueteur
Philippe LEGLEYE
mardi 11 juin 2019
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